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Tisztelt Bérlonk!
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A Mars téri piac rekonstrukciojanak Il. iiteme

KIVITELEZESI KONCEPCIO (TERVEZET)

Mivel a rekonstrukcio |. Gtemének megvalositasat alapvetden sikeresnek tartjuk, ezért a Il.
Utemre nézve is kiindulopontnak tekintjiik az akkori, kdz0sen kialakitott koncepciét. Célszerii azonban
figyelembe venni azokat a tapasztalatokat, amelyek Osszegyliltek a kivitelezés soran, valamint az
eltelt Gzemeltetési idészakban. A Il. item koncepcidjanak tervezete a kdvetkezékben foglalhaté dssze:

1.) A BERUHAZAS FINANSZIROZASA

A Mars téri piac rekonstrukcidjanak Il. Uteme részét képezi a Szeged MJV Elbzetes
Akcioteruleti Tervének, amely letdlthet6 a www.szegedvaros.hu honlaprol. A projektek finanszirozasa
palyazat utjan torténik, els6sorban a Dél-Alféldi Operativ Program varosfejlesztésre allokalt
forrasaibol.

A leendd bérl6k, az |. uUtemben alkalmazott konstrukciohoz hasonléan bérleti jogot
vasarolhatnak a felkinalt izletekre. gy kdzvetett médon hozzéjarulnak a projekt finanszirozasahoz.

2.) A PROJEKT IDOBELI UTEMEZESE

A jelen allapotban 2009. julius és 2010. augusztus kozti id6szakra esnének a varosi fejlesztések
kivitelezési munkalatai, melyektél volumene és az érintettek magas szama miatt a Mars téri feladatok
tovabb tartanak. Oka, hogy a nagycsarnokba tervezett folyamatos bekoltdztetés és a régi csarnok,
illetve a pavilonok arusainak atszervezése id6igényes elem, melynek koordinalasa jelentds szervezeti
munkalatokat igényel. Csak ezutan kezd6dhet meg a parkolo és a déli teriilet ideiglenes atalakitasa és
a fennmarado kozlekedési atalakitasok.

2010. december 31.-ig megvalodsulnak a tervezett rehabilitaciohoz kapcsolodo soft elemek és a
projekt pénzigyileg is lezarul.

Az Utemezéssel kapcsolatos dontések nem szamitanak véglegesnek, a palyazat masodik
forduldjaig a tervezet atalakulhat. Oka, hogy a harom helyszinen megvalosulé épitkezések
egyeztetése intenziv egyuttmikodést igényel a tervez6k és a megrendeld varos koézt, hogy a
munkalatok a lehet6 legkevesebb fennakadast okozzak a kornyék lakosai szamara és a kdzlekedési
rendszerekben.

3.) MI EPUL A PIACON?

A rekonstrukci6 Il. Gtemében megépul a Nagycsarnok és a csarnokba tervezett Asztalos piac
mintegy 2/3 része, a Vasarloi parkolo egésze, a teljes k6zmihalozat, valamint a Mars tér mindharom
kdzlekedési csomopontja. Ennek az Gtemnek a befejeztével, a 34 db egységbdl allé két izletsoron
helyet taldlhatnak maguknak a még megmaradt régi Uzletek és régi piaccsarnok bérl6i, esetleg a
jelenleg albérl6ként arusitd kereskeddk. A kilsé kereskeddi kor csak abban az esetben juthat
Uzlethelyiséghez, ha a bels6 igények kielégitése megtortént (lasd: elsébbségi sorrend!). Az I. Gitemben
megépllt K1 és K2 jel(i kiscsarnokok egy atjarhaté csatlakozo elemmel fognak kapcsolodni az N1 jeld
Nagycsarnokhoz. A harom Uj csarnok igy egységes egészet fog képezni az Gtem végére, mivel az U
pavilonon és a Mazsahazon kivil minden mas felépitmény (pavilon, csarnok, bodé stb.) lebontasra
kerdl.

A rekonstrukcio Ill. Gteme tavlati Gtemként szerepel. Ez a K3 és K4 kiscsarnokok és a kozottuk
lévé DP4 parkoldhely megépitését célozza, amelyben a kiscsarnokok funkcidja és bels6 kialakitasa
idomulhat az addigra felmertil6 esetleges Uj igényekhez és helyzethez.

A még tavolabbi IV. tGtemben épiilne csak meg az N2 jeli nagycsarnok Koruatra kifutd 1/3
része, amelyben elhelyezésre kerllne az asztalos piac tovabbi, mintegy 150-200 asztala. Mivel ennek
a tavlati temnek a kivitelezése tobb tényez6tdl is fligg, ezért célszerli ezt a megmaradt asztalos
piacot hosszabb tavra széloan kialakitani az U pavilon melletti teriileten. (Lasd: E-munkafazis)
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4.) AZ EPITKEZES ALATT A PIAC MUKODIK!

A tervezés és kivitelezés legdsszetettebb feladata ezuttal is az, hogy a rekonstrukcié folyaman
a piac zavartalanul m{kddjon és a tér zsufoltsaga az elviselheté szintet ne haladja meg. A
legkevesebb bontassal és koltoztetéssel jaro, igy a legkisebb Uzemelési zavart okozé kivitelezés az
alabbi szakaszolasban és belsé munkafazisok szerint valésulna meg:

A-munkafazis (bontasok, athelyezések)

- A leendd épitési terlleten visszamaradt felépitmények (bodék, pavilonok) bontasa. Ebben a
munkafazisban bontandé tovabba az SZVP Kit. tulajdonaban Iévé T09-19 helyszamu téglaéplilet is.

- Ideiglenes vasarloi parkold kialakitasa a felszabadul6 terileten.

- A ,P” pavilon bontasa. A pavilon azon bérl6inek, akiknek lehetésége van szerz8dni az Uj csarnokok
valamelyikébe, igények és lehetbség szerint megprébalunk atmeneti elarusitd helyet biztositani a piac
teruletén.

- A régi piaccsarnok azon részének lebontasa, amely az Uj Nagycsarnok épitési terlletére benyulik. A
mintegy 18-24 m hosszu rész bontasat kdvetéen a csarnok végének befalazasa. 18 m hosszu bontas
esetén biztosan érintve vannak a CS.1-4, CS.5, CS.59-60, CS.57-58 és CS.56 helyszamu uzletek.
Amennyiben az épitési feltételek azt diktalnak, hogy 24 m hosszu bontas legyen, akkor utban
lennének a CS.6-7 és CS.54-55 helyszamu (zletek is. A csarnok azon bérldinek, akik szerz6dnek az
Uj csarnokok valamelyikébe, de jelenlegi Uzleteik lebontasra kerllnek, megprébalunk atmeneti
elarusitd helyet biztositani a felmertil6 igények és lehetéségek szerint.

- A 160 db piaci asztalnak helyt adé Nagysator athelyezése a két kissator mellé. A rendelkezésre allo
rovidebb terllet miatt szikség mutatkozik a sator bontasara, mintegy 30 m hosszusagban.

- A két kissator déli végeinek lebontasa, mintegy 6 m hosszusagban, a munkatertletre val6 belégasuk
miatt.

- Az asztalos piac atrendezése, asztalok Ujraszamozasa, az asztalbérletek ennek megfelel§ kiosztasa.
(A satorbontasok miatt mintegy 80 db asztal fedetlenné valik.)

- Az éplld Nagycsarnok épitési teruletének bekeritése. Kdvetelmény a lehetd legkisebb munkatertlet
kialakitasa!

- A gyalogos kozlekedési utvonalak kialakitasa és biztositasa (befedése). Kulonds fontossaggal bir az
a kdvetelmény, hogy az ideiglenes vasarléi parkolobdl és az asztalos piacrél megkozelithetéek
legyenek az épitkezési terllet masik oldalan Uzemel K1 és K2 kiscsarnokok!

B-munkafazis

- Nagycsarnok épitése. Kévetelmény a lehetd legrovidebb id6tartam, valamint az olyan technologia és
munkagépek hasznalata, amely a legkisebb zavart okozza a piac Uzemeltetésében.

C-munkafazis (bekoltozések, hasznalatba vétel)

- Nagycsarnokba torténd atkoltdzések illetve bekdltdézések.

- Uzletek hasznalatba vétele, Nagycsarnok Uzembe helyezése, megnyitasa. A Nagycsarnok
tengelyébe tervezett 288 db Uj piaci asztal bérbe adasa, elfoglalasa.
(A piaci satrak alatti régi asztalok megmaradnak az E-munkaféazis befejezéséig!)

D-munkafazis

- A bérldk atkoltozésével egy idében kilritett régi piaccsarnok maradékanak lebontésa.
E-munkafazis

- A Londoni kérut feldli fébejarat kialakitasa, a Szirkesor bontasa.

- Az ,A” pavilon és a k6z0sségi WC bontasa.

- Az I’ és ,J” pavilonok bontasa.

- Az Arnyas biifé piac felé térténé lizemeltetésének megsziintetése.
- A sarokingatlanon 1évé tojasos pavilonok bontasa.



- Az ,U” pavilon kdrnyezetének részbeni rendezése, egy asztalos Kispiac kialakitasa ezen a terlleten.
Itt els6sorban azok az asztalbérl6k kapnak elhelyezést, akik nem férnek el a Nagycsarnokban. Az
elképzelések szerint ezen a terlileten lehetne kialakitani a Viragpiacot, a Gombapiacot, egyes
idénypiacokat, valamint elhelyezni a napi jeggyel arusitok részére fenntartott ,szabad” asztalokat.

(Ez a Kispiac is uj, térbe ill6, formatervezett, mobil szerkezetl, szabad téri, de fedett piaci asztalokbdl
allna, amelynek nagysaga, kialakitasa igazodna a mindenkori igényekhez).

F-munkafazis

- A satorok alatt megmaradt asztalos piac atkoltoztetése az ,U” pavilon kdrnyezetében kialakitott Uj
Kispiacra.

G-munkafazis

- A véasarléi parkolo végleges kialakitdsa szakaszosan 3 részben. Azért szakaszosan, hogy az el6irt
piaci parkol6i helyek szamanak meérlege a rekonstrukcié minden szakaszaban biztositva legyen.
Ennek érdekében az ,U” pavilon elétti tér is ideiglenes parkoloként szolgalna, az id6kézben épuld
vasarloi parkol6 betzemeléséig.

- A vasarloi parkold Gizembe helyezése. (A beléptetd rendszer és a Boros Jozsef utca feléli beléptetd
kapu belizemelésének idépontja a Mars tér kdzlekedési csomdpontjai elkésziltének fliggvénye).

H-munkafazis

- Az ,U” pavilon el6tti tér végleges rendezése, parkositasa és kialakitasa.
- A piaci rekonstrukcio Il. itemének befejezé munkai.

Megjegyzés:

e Mivel a munkafazisok pontos sorrendjét, kezdési és befejezési id6pontjait a projekt
tervezéjével, kivitelezbjével, az illetékes szakhatdsagokkal és a piac bérdivel lefolytatott
egyeztetések befejeztével lehet és célszer(i véglegesen meghatarozni, ezért a felvazolt
szakaszolas, valamint a munkafazisok sorrendje el6zetes elképzelésként értendd. A piac
Uzemeltetgje illetve a beruhazas épittet6je fenntartja maganak azt a jogot, hogy azt sziikség
szerint megvaltoztassa! Az esetleges valtoztatasokrdl a piac kdzonsége és az érintett bérl6k
id6ben tajékoztatast kapnak.

e A Mars tér kdzlekedési csomopontjainak kialakitdsa és a tér kozuti forgalmanak atforditasi
akcidja egy kulon Utemezés targya, amelyet szorosan kell illeszteni a piac rekonstrukciojanak
bels6é munkafazisaihoz.

5.) AZ UZLETBERLOK KORE

Az |. itemmel megegyez6 médon az uj Nagycsarnokban, ill. az esetleges atkoltézések miatt
meguresedd kiscsarnok egyseégekben kialakitandd Uzletek leendd bérlinek kivalasztasakor is elényt
élveznek a piac jelenlegi bérléi. Ennek alapjan az Gzletigényldk elsébbségi csoportokba kertlnek. Az
Uzletek bérbeadasakor, az elsébbségi besorolas mellett elénybe kertlhet az a bérlé, aki:

- zOldség-gyumolcs és élelmiszer jellegl Uzletet nyit,

- olyan kulénleges, jellegzetes profilu lzletet akar nyitni, amilyen jelenleg nincs a piacon és a
piac arufelhozatalat ez altal szinesiti,

- a kozbésen kialakitott csarnok-profil szerkezetbe illeszkedni tud, illetve a felkinalt
Uzlethelyiséget el6bb elfogadja.

- a jelentkezési sorrendben elébbre van.

Az els6bbségi csoportok:

1. csoport: Azok a bérldk, akik bérleménnyel rendelkeznek a K1 és K2 jelli kiscsarnokokban.
Jogosultak arra, hogy a szerzddésukben kikotott modon, bérleménylket elcseréliék a



nagycsarnokban egy ugyanolyan alaptertleti bérleményre. Amennyiben az U Uzlet
kialakitdsa megkivanja, ezek a bérl6k, kodzvetlenll a cseretzletik mellett, bérelhetnek
legfeljebb még egy raszternyi (izletet - a Nagycsarnokra vonatkozé feltételekkel.

2. csoport: Azok a bérlék, akik sajat felépitményeikkel elfoglalt teriiletet bérelnek és a piac
Uzemeltetdjével (fenntartdjaval) megkotott érvényes szerzédéssel rendelkeznek, ugyanakkor
nem tartoznak az 1. csoportba.

3. csoport: Azok a bérl6k, akik a piac fenntartojanak felépitményeiben bérelnek uzletet,
érvényes szerz6dés alapjan és nem tartoznak az 1. csoportba (Pl.: Piaccsarnok, P pavilon
bérl6i).

4, csoport: Azok az albérl6k, akik az 1. és 2. csoportba tartozé bérléktél bérelnek uzletet vagy
arusitohelyet.

5. csoport: Azok a bérldk, akik bérleménnyel rendelkeznek a K1 és K2 jell kiscsarnokokban
és a meglévd uzleteiken kivil tovabbi Uzlethelyiséget bérelnének.

6. csoport: A jelenlegi piacon Uzlettel nem rendelkezé szegedi vallalkozok.
7. csoport: A jelenlegi piacon Uzlettel nem rendelkezé nem szegedi vallalkozok.

Az elsBbbségi besorolasat automatikusan elveszti az a bérl8, akinek bérleti dij hatraléka, vagy
egyéb tartozasa van, aki a jelenleg érvényben 1évé bérleti szerz6désében foglaltakat nem tartja be, aki
a meglévl Uzletének elbontasaban nem hajland6é egylttmikddni, vagy aki perben all a piac
Uzemeltetdjével.

6.) AZ UZLETTIPUSOK ES CSARNOKOK PROFILJANAK KIALAKITASA

Tobb bérlével és a piac egyéb szereplbivel tortént elbzetes beszélgetések soran az alabbi
allaspont alakult ki:

- A K2 kiscsarnok (zleteinek profiljat tovabbra is elsésorban a nem élelmiszer jellegli arucikkek
jelentenék.

- A K1 kiscsarnok profiljat els6sorban a huslzletek, bifék, siitogetdk, étkeztetdk, pékségek és
kavézok hataroznak meg. Természetesen a mar kialakitott tejpiaccal.

- Az Uj Nagycsarnok Uzleteinek profiljat elsésorban a z6ldség-gyimolcs valamint a kiemelt fontossagu,
kulonleges, jellegzetes izletek (méz, biotermék, flszerek, ... ), esetleg szétszorva egy-két kenyérbolt,
Ujsagos és vegyesbolt (kis ABC) adnak.

Fontos szempont, hogy a Nagycsarnok (izletei el6tt nem lehetséges az arukirakodas, asztalok
elhelyezése, reklamtablak felallitasa és a kiilbnb6z6 vendéglatas, mint amilyen a kiscsarnokokban
kialakult. Tehat példaul annak a blifélizemeltetének, aki vendégei étkeztetését a Nagycsarnokban
szeretné megoldani, mindenképpen kiilbn vendéglaté helyiséget kell kialakitania az lzlete mellett, oly
modon, hogy ne zavarja a kbzlekedést. Ugyanebbdl az okbdl a kiadé ablakok el6tt sem
megengedheté hosszan varakozd sorok kialakulasa, de a gyimoélcsés ladak, rekeszek sem
sziikithetik a k6zlekedd felliletet!

Az Uzlettipusok és csarnokok profiljanak kialakitasakor, a piac lUzemeltetéje a legmesszebb

mendkig figyelembe veszi a kereskeddk igényeit és véleményét, ugyanakkor fenntartja maganak azt a
jogot, hogy a vitas kérdésekben sajat hataskoérben dontson.

7.) AZ UZLETTERULETEK NAGYSAGA, BERLETI DIJAI

Az épitészeti tervek alapjan a piac teljes teriilete 6x6 méteres négyzetracsozassal fel van
osztva egységnyi terlletekre (raszterekre), amelyek egyuttal a kialakitasra kerilé Uzlethelyiségek



alapméretéll is szolgalnak. Ennek a kialakitasnak, valamint a szerelhet§ valaszfalaknak
kdszonhetéen az 1 raszter (6mx6m) alapterilet(i Uzletek szélessége igény szerint valtoztathatd. A
valaszthaté (zletméretek és a bérbeadas alapelvei tehat megegyeznek a kiscsarnokoknal
alkalmazottakkal.

Az Uzlet méretének megvalasztasanal figyelembe kell venni, hogy bizonyos funkciok a
hatosagi el6irasok miatt esetleg csak 2 egységben helyezheték el.(Pl. Baromfi és t6kehus egy
Uzletben torténd arusitasa esetén)

Kiindulasi elv, hogy minden bérl§ legaldbb akkora alapterileti Uzlethez juthasson, mint
amekkorat jelenleg is bérel a piacon. Ugyanakkor fontos szempont, hogy minél tobb uzlet Iétesuljon,
minél gazdagabb arukinalattal. Tuljelentkezés esetén természetesen el6szdr a tulzott helyigénylés
korlatozasara kerdlne sor.

Valaszthato tzletméretek:

Raszter Méret Alapterulet A, 2035.49 SZéIé, é\{es Havi bérleti dij
(db) (m) (mz) berletl_jc_)g elleperteke (nett6 Ft)
(millid nettd Ft)

V2 6x3 18 3,2 52.500

1 6x6 36 6,4 105.000

1% 6x9 54 9,6 157.500

2 6x12 72 12,8 210.000

2% 6x15 90 16 262.500

3 6x18 108 19,2 315.000
stb.

A bérleti dijtételek az Uzletek atadasanak varhatoé idépontjara (2010 évre) vonatkoznak.
Kiindulépont volt a kiscsarnokok bérbeadasakor felszamitott dijszabas, amely csak a valos, illetve
varhatd inflacié mértékével emelkedett.

A kiscsarnokokra vonatkoz6 sarokszamokhoz képest jelentds valtozas, hogy a bérleti jog 20
év helyett 25 évre (2035-ig) sz0l, és ez az ajanlat kiterjed a kiscsarnokok bérlbire is!

8.) AZ UZLETEGYSEGEK SZERKEZETKESZ ALLAPOTANAK TARTALMA

Az lizletegységek miiszaki tartaimat a TER és FORMA Kft. Epitész Iroda tervei alapjan a
kovetkez6kben foglalhatjuk dssze:

UZLETEGYSEGEK KIALAKITASA

Az épitészeti tervek alapjan a piac teljes teriilete 6x6 méteres négyzetracsozassal fel van
osztva egységnyi teriletekre (raszterpontokra), amelyek egyuttal a kialakitasra keriil6 Uzlethelyiségek
alapméretédl is szolgalnak.

A csarnokok ugy vannak tervezve, hogy hosszanti iranyban, kétoldalt helyezkednek el az
Uzletsorok és kdzépen van a kozleked6tér. Egy Uzlet aruval valo feltltése hatulrdl, a csarnok
hosszanti oldalan Iévd bejaraton &t lehetséges, a vasarlé kiszolgalasa viszont eldlrél, a csarnok
belsejében torténik.

Ennek a kialakitasnak, valamint a szerelhetd valaszfalaknak kdszonhetéen lehetség van
arra, hogy az 1 raszterpont (6mx6m) alapteruletl Uzletek szélessége igény szerint valtoztathato
legyen. A valaszthato lzletméretek tehat: Y2, 1, 1'%, 2 2%, 3 stb. raszterpontnyi, vagyis 6x3, 6x6,
6x9, 6x12, 6x15, 6x18 méter alaptertletliek lehetnek.

EGY UZLET SZERKEZETKESZ ALLAPOTA

A bérleti jog fejében atadott szerkezetkész (izlet tartalma:
o vakolt falfellletek, az lizletegységeket elvalaszto falaknal gipszkarton,
e a padlén aljzatbeton,
e hatso bejarati ajtd, ablakok beépitve,



a csarnok felé egységesen kialakitott legordiilé racs, amely lehetévé teszi, hogy pillanatok
alatt az Uzlettér megnyithatd legyen a varsarlok felé. (Kialakitasat tekintve lehet egyrétegi
attort raccsal pl. a z0ldség-gyimolcs Uzletek szamara, vagy perforalt raccsal pl. a husizletek,
hentesek szamara. A belsé oldalan uUvegezett Uzletportdl is kialakithatd, ez esetben
biztonsagvédelmi racs ajanlatos az lizletek szamara),

kiils6 és bels6 (csarnok feldli) homlokzat és

a kozos kdzlekeddk és helyiségek készen.

GEPESZETI ES EGYEB ELLATAS

A kézlzemi ellatas tartalma:

vizellatas-méréoraval, csatornacsatlakozas,

gazellatas mérdoraval,

ftés-, melegviz-ellatas mérdoraval,

elektromos ellatas méréoraval,

Gyengearam (telefon, biztonsagi halézat, internet csatlakozas...).

(A kozluzemi ellatas azt jelenti, hogy minden Uzlethelyiségben lehet6ség van az oda vezetett
infrastruktdrara vald racsatlakozasra, de a belsé installacio és szerelvények kialakitasat nem
tartalmazza).

TOVABBI BEFEJEZO MUNKAK

Bérl6 igény szerint és sajat koltségére elvégeztetheti a kdvetkezd munkalatokat:

a belsé valaszfalazast,

a fal- és padlé burkolasat,

a festést, mazolast,

az egyéni szakipari, gépészeti és elektromos kialakitast.

Szeged, 2008.09.20.

Pusztai Lajos



BERLETI SZERZODES
(TERVEZET)

mely létrejott egyrészrél

Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kit.
(6722 Szeged, Mars tér ,M” Pavilon)
tovabbiakban: bérbeado,

masrészrol

Bérlé Neve
Bérlé cime
tovabbiakban: bérl6é

kodzott.

PREAMBULUM

Jelen szerz6dés a Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft. kezelésében és
birtokaban, ugyanakkor Szeged Megyei Jogu Varos tulajdonaban Iévd
Szegedi Mars téri zoldség-gyumolcs piac teruletén épulé piaccsarnok
meghatarozott Uzlethelyisége bérleti jogviszonyardl szél, amellyel egy
idében bérlé a bérlemény bérleti jogat is megvasarolja.

1.§ A bérlet targya

1. Jelen szerz6dés targyat a Szegedi Mars téri z6ldség-gyimdlcs piac
tertiletén épulé, NO1 jelt piaccsarnokban uzlethelyiség céljara kialakitott
NO01-00b helyszamu, % raszter (bruttdé 18 mz) alaptertiletli csarnokrész
(tovabbiakban: bérlemény) képezi.

2. Felek rogzitik, hogy a bérleményt bérbeadd a szerzédés mellékletét
képez6é miszaki tartalom és alaprajz szerint részletezett szerkezet-kész
allapotban, a magyarorszagi érvényes épitési elbirasoknak és
szabvanyoknak megfeleléen, szerz&désszer(i haszndlatra alkalmas és
bekoltézhet6 allapotban adta at bérlé részére.

2.§.. A havi bérleti dij

1. A bérleti dij 6sszege 52.500,- Ft + AFA  azaz étvenkettéezerotszaz
.Forint + AFA havonta.

A bérleti dij magaban foglalja a kdzos teruletek kdzizemi (kdzds viz,
aram, gaz, fltés, stb.) koltségeit, a csarnok és piacterilet 6rzését,
rendfenntartasat, a k6zos terilet takaritasat, karbantartasat. A bérlemény
takaritasarol és tisztantartasarol, a bérlemény Uzemeltetése soran
képz6dott hulladék és szemét elszallitasardl a piaci hulladéktaroléba bérld
koteles gondoskodni. Bérld koteles tovabba gondoskodni a bérlemény
vagyonbiztonsagarol.

A bérlé viseli az altala bérelt helyiségekben a megigényelt méréoras
kézlizemi szolgaltatasok (a viz, az aram, a gaz, a fiités), valamint a
megigényelt telefon, informatikai halézat, kabeltévé és egyéb
gyengearamu szolgaltatdsok koltségeit. A szolgaltatasok igénylésérdl
felek kilén kézuzemi - szolgaltatdi szerzédést kdtnek.

2. A bérleti dijat minden honap 08-ig el6re esedékesen kell kiegyenliteni.
A bérbeaddnak az altala kiallitott szamlat olyan idében kell megkildenie,
hogy a bérlének legalabb 8 banki nap alljon rendelkezésére a teljesitésre.
A szamla kés6bbi megkuldése esetén a bérleti dij értelemszeriien késébb
lesz esedékes.

3. A bérleti dij minden év januar 01. napjaval a teljes bérleti év lejartat
megel6zd naptari évre a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megélhetési
koltségek valtozasardl (fogyasztéi arindex) kiadott szazalékos mértékkel
emelkedik. El&sz0r a bérleti jog megnyilasanak idépontjat kdvetd évben.

3.§ Bérleti jog ellenértéke

A Dbérleti jog ellenértéke 3.200.000,- Forint + AFA, azaz
hdrommilliokettészézezer Forint + AFA, amelyet bérlé a szerzédés
mellékletében részletezett fizetési Utemezés szerint fizet meg
bérbeaddnak.

m2
4.8.. A bérlet idétartama

1. A bérleti szerzédést felek hatarozott idétartamra koétik, az alairas
napjatol kezdédéen 2035.12.31. napjaig.

2. Jelen szerz6dés a csarnok joger6s hasznalatba vételi engedélyének
napjan lép hatalyba, amely id6épont egyuttal a bérlemény atadasanak
napja és a bérleti jog megnyilasanak idépontja is.

3. Amennyiben a hasznalatba vétel a bérbeadd hibajabdl, az 6
érdekkorében felmerllé okbdl, vagy mindkét félen kivil allo okbdl
ellehetetlenul és jelen szerz6dés nem Iép hatalyba a szerzédés alairasat
kovet6 kettd éven belll, ez esetben bérbeadd koteles teljes egészében
visszafizetni bérlének az addig befizetet 6sszeget legkésébb 3 hénapon
beldl.

4. Ha a bérleti jogviszony a bérbeadd hibajabdl, az 6 érdekkodrében
felmertld okbdl, vagy mindkét félen kivil allé okbdl a bérleti idd lejarta
el6tt szlinik meg, ugy a bérlé kérheti a bérbeadotdl a bérleti jog bruttod
értéke id6aranyos részének visszatéritését a Ptk. 301.§-ban
meghatarozott kamat mértékével egyezéen.

5.§ A bérlemény fenntartasa,
épitészeti valtoztatasok, biztositasok

1. A bérbeadd koételes a bérleménynek helyt adé csarnokot sajat
koltségén megfeleld allapotban tartani. Bérbeadd feladata a tet§, a
tetészerkezet, a kozmiivezeték és kilsé infrastruktura karbantartésa,
felujitasa, helyreallitasa (kicserélése).

2. A bérleti jogviszony idétartama alatt a bérelt helyiségeken bellli 6sszes
esztétikai javitast a bérlének kell elvégeznie. Esztétikai javitasnak kell
tekinteni a falak és a mennyezet festését, vagy meszelését, a fitétestek
(beleértve a csoveket is), belsd ajtok és ablakok mazolasat, a kiilsd ajtok
belsd oldalainak mazolasat és adott esetben a meglévé padlo felujitasat.

3. A bérl6 épitészeti valtoztatasokat hajthat végre a bérleményen anélkdil,
hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti allapotot helyre
kellene allitania. Engedélykételes épitészeti moédositasokat azonban csak
hatésagi engedéllyel hajthat végre a bérl6, a bérbeadd elbzetes és
irasbeli hozzajarulasa és feltételei alapjan, melynek koéltségei a bérlét
terhelik.

A bérlemény karbantartasa bérld kotelessége, de bérbeadd hozzajarulasa
szukséges minden olyan nagyobb karbantartasi, felljitdsi munkahoz,
amely a felépitmény szerkezetét, egységes killemét vagy infrastruktarajat
érinti.

4. A bérbeadd koteles a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt a
bérleménynek helyet ad6é csarnokra, az ahhoz tartozé berendezésekkel
és felszerelésekkel valtozé Uj értéken biztositast kotni.

Ezzel szemben a bérlének lehetdsége van sajat aruira és berendezési
targyaira sajat koltségén biztositasi szerz6dést koétni. Amennyiben bérlé
ezen lehetdségével nem él, ugy azok biztonsagaért és a bérleményben
hagyott egyéb vagyontargyakért bérbeado felel6sséget nem vallal.

6.§ Albérletbe adas

A bérlének jogaban all a bérleményt egészében vagy részben albérletbe
adni. Albérletbe adas esetében is felel6sséggel tartozik a bérl6 a jelen
szerz8désbél szarmazo bérl6i kotelezettségek teljesitéséért, tovabba
bérleti dij fizetési kotelezettségét ez nem érinti.

A Dbérld terlletet albérletbe csak a bérbeadd hozzajarulasaval és
feltételeivel, a bérbeaddval elére egyeztetett és a bérbeadd altal
elfogadott tevékenység végzésére adhatja bérbe.

7.§ Reklamberendezések

A bérlé a bérlemény csarnoktér feléli homlokzatanak kijeldlt helyén a cég
nevét tartalmazé reklamberendezéseket és egyéb reklamokat helyezhet
el. A bérldnek ezért bérbeadd részére kuldn dijazast nem kell fizetnie,
bérl6 azonban viseli az esetleges hatdésagi engedélyeknek és maganak a
reklamberendezés elhelyezésének, karbantartasanak és
Uzemeltetésének a koltségeit.

A csarnok homlokzatdnak és a toébbi kilsd és bels6 falfellletnek a
hasznalata kizardlag a bérbeadét illeti meg.



8.§ Jogutaddlas

Jelen szerz6dés a szerz6dd felek jogutédjaira és azok ellenében is
érvényes, ugyanazon feltételekkel.

9.§ Birdi illetékesség

A jelen szerz6désbdl szarmazoé valamennyi jogvita a pertargy értékétol
fliggéen a Szegedi Varosi Birésag, illetve a Csongrad Megyei Birésag
kizarélagos illetékességébe tartozik.

10.§ Bérl6 elévasarlasi joga

A bérbeadé (tulajdonos) elévasarlasi jogot biztosit bérl6 részére az altala
bérelt ingatlanrész eladasa esetén.

Bérl6 az el6vasarlasi jog gyakorlasat csak harmadik személlyel megkotott
adasételi szerz6dés kozlésétdl szamitott tizendt napon beliil irasban
gyakorolhatja. A hataridé szamitasa attél az idéponttdl kezdédik, amikor a
tulajdonos a harmadik személlyel megkotott szerzédésrél annak teljes
masolatanak megkuldésével értesiti a bérl6t.

Amennyiben bérl6 az elévasarlasi jogot gyakorolja, ugy az adasvételi
szerz8dés kozotte és a tulajdonos kozott ugyanolyan feltételekkel jon
|étre, mint amiben a tulajdonos a harmadik személlyel megallapodott.

A bérbeadd (tulajdonos) harmadik személlyel tortént olyan
megallapodasa, amely nem biztositja bérl6 részére el6vasarlasi joganak
gyakorlasat a bérlével szemben - érvénytelen.

11.§ Bérbeado visszavasarlasi joga

Bérbeadodt visszavasarlasi jog illeti meg a bérleti jog vonatkozasaban,
amennyiben azt a bérl6 harmadik személy részére értékesiteni kivanja.
Bérbeadd a visszavasarlasi jogat csak harmadik személlyel megkotott
adasételi szerz6dés kozlésétdl szamitott tizendt napon belil irasban
gyakorolhatja. A hataridé szamitasa attél az idéponttol kezdédik, amikor a
bérl6 a harmadik személlyel megkédtott szerz6désrdl annak teljes
masolatanak megkuldésével értesiti a bérbeadot.

12.§ Bérleti szerz6dés megszilinése

1. A bérleti szerz6dés a 4.§ alapjan meghatarozott moédon és idépontban
automatikusan megszinik.

2. Bérbeadét azonnali felmondasi jog illeti meg a bérleti jogra is
kiterjed6en az alabbi esetekben:

-A torleszté részletek megfizetése Bérl6 részér6l hataridére nem
torténik meg el.
-Bérl6 kettd havi id6tartamra késedelembe esik a bérleti dij fizetésével.

-Bérl6 alapvetéen megsérti a Vésari és Piaci Rendtartas
rendelkezéseit.
-Mindazon esetekben, amelyeket a 1993. évi LXXVII. tv.

helyiségbérletre vonatkozo rendelkezései elirnak.

A bérl6 hibajabdl torténé azonnali hatalyd felmondas esetén bérlé nem
tarthat igényt az id6szakos bérleti jog ellenértékének visszatéritésére.

Azonnali hatalya felmondas esetén bérbeadot zalogjog illeti meg a bérlé,
illetve albérlé vagyontargyain a felmerdlt karai erejéig.

3. Amennyiben az illetékes épitéstigyi hatdsag illetve a bérbe adott teriilet
tulajdonosa a felépitmény (csarnok) lebontasat rendeli el, ugy jelen bérleti
szerz8dés hatalyat veszti. Ebben az esetben a szerz6dés a feleken kivil
allé okbdl szlinik meg, igy bérl6 jogosultta valik a bérleti jog ellenértéke
idéaranyos részének visszatéritésére.

4. Albérletbe adas esetén bérld koteles gondoskodni arrél, hogy albérlé a
vonatkozé jogszabalyok és jelen szerzddésben foglalt rendelkezéseket
maradéktalanul betartsa.

Bérbeadot a felmondasi jog bérlével szemben akkor is megilleti, ha a
jogsertd, vagy szerz6désszeg6 magatartast az albérlé tanusitja.

A felmondasi jogat bérbeadd csak azt kdvetbéen gyakorolhatja, hogy
el6zbleg irasos felszolitasban felhivta bérl6 figyelmét a jogseértd
magatartasra, majd a felszolitast kdvetd harom munkanapon belll bérld
nem gondoskodott annak megszlntetésérdl.

13.§ Egyéb rendelkezések

1. Bérl6 a bérleményben jogosult a Vasarokrdl és piacokrél szdlo
mindenkori kormanyrendeletben, valamint a bérbeadd (tulajdonos)
mindenkori Vasari és piaci rendtartasaban szabalyozott értékesitési,
illetve szolgaltatasi tevékenységet folytatni. A bérlemény uzletprofiljanak
kialakitasa csak Bérbeadd hozzajarulasaval térténhet.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy koételes betartani, alkalmazottaival illetve
bérbeadas vagy albérletbe adas esetén betartatni a Vasari és piaci
rendtartasban foglaltakat, valamint a teruletére vonatkozé rendészeti,
tlizvédelmi, kozlekedési munka- és balesetvédelmi szabalyokat. Ezen
szabalyok sulyos vagy ismételt (2 alkalom) megszegése jelen szerzédés
12. §. alapjan azonnali felmondast vonhat maga utan.

2. Ha ajelen szerzédés valamelyik rendelkezése érvénytelen lenne, vagy
azza valna, ez a szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét nem
érinti. llyen esetben a szerz6dd felek olyan jogilag megtamadhatatlan
szabalyozassal potoljak az érvénytelen rendelkezést, amely a lehetd
legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezéssel elérni kivant gazdasagi
célhoz.

3. Jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése és megszilintetése csak
irasban torténhet.

4. Ezen szerz6dést a felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t
tanuk elétt jovahagyolag alairtak, azzal, hogy a jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekre az 1993. évi LXXVII. tv. helyiségbérletre
vonatkozé szabdlyait, a Ptk. rendelkezéseit, valamint a 15/2000.(111.31.)
Kgy. rendeleteit, illetve a tertiletre vonatkoz6 Vasari és piaci rendtartas
szabalyait kell alkalmazni.

5. Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd felépitmény
épitészeti terveit valamint koncepcidjat megismerte ugy egészében, mint
a sajat bérleményére vonatkozoan és annak tartalmaval egyetért.
6. Az alair6 szerz6dd partnerek kijelentik, hogy a jelen szerzédés
megkotésére felhatalmazottak.

14.§ A szerzédés alkotérészei

A kovetkezok képezik a szerzédés alkotérészeit:

1. Mdiszaki tartalom és alaprajz a bérleményrél
2.  Fizetési itemezés

Szeged, 2008 .......ccoiiiiiiiiinnanns

bérbeadd



FIZETESI UTEMEZES
mely létrejott egyrészrdl

Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kit.
(6722 Szeged, Mars tér ,M” Pavilon)
tovabbiakban: bérbeadd,

masrészrol

Bérlé Neve
Bérlé cime.

tovabbiakban: bérl6

kozaott.

Szerz6d6 felek bérleti el6szerzédés kotottek a Szegedi Mars téri zoldség-gyumodlcs piac teriletén
felépitett NO17 jelG piaccsarnok NO7-00b helyszamu bérleményre.

A bérleti szerzédés 3.§. rendelkezik a bérleti jog 3.200.000 Forint + AFA ellenértékének
megfizetésérdl oly médon, hogy azt kilon fizetési Gitemezés szerint valositjak meg.

Fentiek alapjan szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti jog ellenértékét bérlébnek az alabbi
részletezés szerint kell bérbeadd bankszamlajara atutalnia, szamla ellenében:

. részletként 800.000,- Ft+ AFA 6sszeget -  a szerz&dés alairasaval egy
idében, amelybdl a teljes vételar
10%-at felek foglalénak tekintenek.

II. részletként 800.000,- Ft+ AFA 6sszeget -  a csarnok jogerés hasznalatba
vételi engedélye kiadasanak
napjatol szamitott 30 napon beldl

[ll. részletként 800.000,- Ft+ AFA 6sszeget -  a csarnok jogerds hasznalatba
vételi engedélye kiadasanak
napjatol szamitott 60 napon beldl

IV. részletként 800.000,- Ft+ AFA 6sszeget -  a csarnok jogerds hasznalatba
vételi engedélye kiadasanak
napjatol szamitott 90 napon beldl

Bérbevevd tudomasul veszi, hogy a foglalon tulmenéen koteles megtériteni azt a kart, amelyet az
egyoldalu eldllasaval bérbeadonak okozna. Ezen Osszeg erejéig bérbeadodt a kifizetett bérleti jog
0sszegébdl megilleti a visszatartas joga.

Jelen fizetési ltemezési okiratot a benne szerepld felek ismételt elolvasas és értelmezés utan, mint

ugyleti akaratukkal mindenben egyezét helybenhagyolag alairtdk azzal, hogy jelen bérleti szerz6dés
kizardlag a fent emlitett bérleti el6szerz6déssel és annak mellékleteivel egyutt érvényes.

Szeged, 2008..........ccviiiiiiiie

bérlé bérbeadd
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