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Tisztelt Bérlonk!

Legutobbi, 2008.10.09. napjan tartott kereskeddi férumunk 6ta eltelt idészakban a Mars téri
piac fejlesztésének Ugyintézési és tervezési munkalatai befejez6dtek és - mint a 2009.12.23. napjan
kikuldott részletes tajékoztatd anyagunkbdl értesulhetett réla - a beruhazas eld6készitd szakaszanak
munkalatai elkezd&dtek.

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyllése jovahagyta a ,Szeged varoskdzpontjanak
funkciébdvitd fejlesztése” cimi részletes Akcidteriileti Tervet. Hatarozataiban jovahagyta a Mars téri
piac fejlesztésére vonatkozé Konzorciumi Egyittmikddési Megallapodast és felhatalmazta a Szegedi
Vasar és Piac Kft. igazgatdjat az ujonnan kialakitandd Uzletekre vonatkozd bérleti szerz6dések
megkotésére.

A korabban megismertetett fejlesztési koncepcio alapjaiban nem valtozott, tehat On, mint a
K1-K2 kiscsarnok Uzletének berlGje tovabbra is elsObbseget élvez az épuld Nagycsarnok
UzletbérlGinek kivalasztasakor. Eppen ezért, szandékainak megismerése érdekében

a mellékelt Szandéknyilatkozatot sziveskedjen kitolteni és alairva visszajuttatni
cimiinkre, személyesen vagy postai iton, munkatarsunknak, Dr. Lombos Emesének,
legkésébb 2010.02.27. napjaig!

Kérjuk, hogy szandéknyilatkozatat akkor is kildje vissza, ha nem kivan Uzletet bérelni az uj
nagycsarnokban, ugyanis csak ezt kdvet6en tudjuk elkezdeni a beérkezett anyag kielemzését,
lefolytatni az egyeztetéseket és meghatarozni az Uzletek helyét és profiljat.

Felhivjuk figyelmét, hogy a Szandéknyilatkozat kitoltése el6tt sziveskedjen tiizetesen elolvasni
a csatolt mellékleteket! Amennyiben a szandéknyilatkozat kitoltésével vagy a rekonstrukcié egyéb
elemeivel kapcsolatban kérdései mertinek fel, kérje munkatarsunk segitségét, munkanapokon 9 + 12
ora kozott.

Szeged, 2010.02.12.

Pusztai Lajos
ugyvezetd igazgatd

Mellékletek:
m1. -Fejlesztési koncepcid kivonata
m2. -Szandéknyilatkozat
m3. -Térképvazlat (csarnokok alaprajzaval)
m4. -Megallapodas visszavasarlasrol
mb5. -Bérleti szerz6dés uj bérleményre
m6. -Piac helyszinrajza Il. item végére
m7. -Rekonstrukcio legujabb Utemterve
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A Mars téri piac rekonstrukciéjanak Il. uteme SZ. MELLEKLET
KIVITELEZESI KONCEPCIO KIVONATA

A Il. Utem koncepcidjat mar a 2008.09.29. napjan kelt levelunkben
megkuldtik, valamint a 2008.10.09. napjan tartott forumunkon ismertetettik és
megtargyaltuk. Valtozas csak a kivitelezés uUtemezésében tortént, ezért itt csak a
koncepcio legfontosabb elemeit ismertetjik kivonatosan, amely a kovetkez6kben
foglalhat6 Ossze:

ELSOBBSEGET ELVEZO UZLETBERLOK

Az uj nagycsarnokban, illetve az esetleges atkoltozések miatt a kiscsarnokok
meguresedd egyseégeiben kialakitandd uUzletek leendd bérlGinek kivalasztasakor is
elényt élveznek a piac jelenlegi bérl6i. Ennek alapjan az uzletigényl6k els6bbségi
csoportokba kerulnek. Az Uzletek bérbeadasakor, az els6bbségi besorolas mellett
elénybe kerulhet az a bérl6, aki:

- z6ldség-gyumolcs és élelmiszer jellegl Uzletet nyit,

- olyan kulonleges, jellegzetes profilu Uzletet akar nyitni, amilyen jelenleg nincs
a piacon és a piac arufelhozatalat ez altal szinesiti,

- a kozosen kialakitott csarnok-profil szerkezetbe illeszkedni tud, illetve a
felkinalt Gzlethelyiséget elébb elfogadja.

- a jelentkezési sorrendben elébbre van.

Az els6bbségi csoportok:

1. csoport: Azok a bérl6k, akik bérleménnyel rendelkeznek a K1 és K2 jell
kiscsarnokokban. Jogosultak arra, hogy a szerzédésukben kikotott modon,
bérleményuket elcseréljegk a nagycsarnokban egy ugyanolyan alapteruletl
bérleményre. Amennyiben az Uj Uzlet kialakitasa megkivanja, ezek a bérl6k,
kdézvetlenll az uj Gzletik mellett, bérelhetnek legfeljebb még egy raszternyi
(6x6m-es) Uzletet - a nagycsarnokra vonatkozo feltételekkel.

2. csoport: Azok a bérl6k, akik sajat felépitményeikkel elfoglalt teruletet
bérelnek és a piac Uzemeltetdjével (fenntartdjaval) megkotott érvényes
szerzddeéssel rendelkeznek, ugyanakkor nem tartoznak az 1. csoportba.

3. csoport: Azok a bérlék, akik a piac fenntartdjanak felépitményeiben
bérelnek Uzletet, érvényes szerz6dés alapjan és nem tartoznak az 1.
csoportba (PI.: Piaccsarnok, P pavilon bérl6i).

4. csoport: Azok az albérldk, akik az 1. és 2. csoportba tartozd berl6ktdl
bérelnek Uzletet vagy arusitohelyet.

5. csoport: Azok a bérlok, akik bérleménnyel rendelkeznek a K1 és K2 jell
kiscsarnokokban és a meglévl Uzleteiken kivul tovabbi Uzlethelyiséget
bérelnének.



6. csoport: A jelenlegi piacon uzlettel nem rendelkez6 szegedi vallalkozok.

7. csoport: A jelenlegi piacon uzlettel nem rendelkez6 nem szegedi
vallalkozok.

Az elsobbségi besorolasat automatikusan elveszti az a bérlé, akinek
bérleti dij hatraléka, vagy egyéb tartozasa van, aki a jelenleg érvényben lévo
bérleti szerz6désében foglaltakat nem tartja be, aki a meglévé iizletének
elbontasaban nem hajlandé egyiittmiikédni, vagy aki perben all a piac
lizemeltetojevel.

AZ UZLETTIPUSOK ES CSARNOKOK PROFILJANAK KIALAKITASA

Az Uzlettipusok és csarnokok profiljanak kialakitasakor, a piac Uzemeltet6je a
legmesszebb mendkig figyelembe vette és veszi a kereskedb6k igényeit és
véleményét, ugyanakkor fenntartjia maganak azt a jogot, hogy vitas kérdésekben
sajat hataskérben déntsén.

Ennek megfelel6en az alabbi allaspont alakult ki:

- A K2 kiscsarnok uzleteinek profiljat tovabbra is elsésorban a nem élelmiszer jellegl
arucikkek jelentenék.

- A K1 kiscsarnok profiljat els6sorban a husizletek, bufék, sutogetok, étkeztetdk,
pékségek és kavezok hataroznak meg. Természetesen a mar kialakitott tejpiaccal.

- Az Uj nagycsarnok Uzleteinek profiljat elsésorban a z6ldség-gyumolcs valamint a
kiemelt fontossagu, vagy kulonleges, jellegzetes Uzletek: méz, biotermék, fliszerek,
esetleg szétszdrva egy-két kenyérbolt, ujsagos, vegyesbolt, kisposta stb. adnak.

Fontos szempont, hogy a nagycsarnok iizletei el6tti kézleked6 térben
nem lehetséges az arukirakodas, a kiilbonb6z6 kényo6kl6k, asztalok elhelyezése,
reklamtablak felallitasa. Az olyan jellegii vendéglatas sem megengedhetd, mint
amilyen a  kiscsarnokokban kialakult. @ Tehat példaul annak a
biiféiizemeltetbnek, aki vendégei étkeztetését a nagycsarnokban szeretné
megoldani, mindenképpen kiilbn vendéglaté helyiséget kell kialakitania az
lizlete mellett, oly moédon, hogy ne zavarja a kozlekedést. Ugyanebb6l az okbdl
kifolyolag, a kiadé ablakok el6tt nem megengedheté a hosszan és
rendszeresen varakozo sorok kialakulasa, de a gyiimélcs6s ladak, rekeszek,
stb. sem sziikithetik a kozlekedé feliiletet!

AZ UZLETTERULETEK NAGYSAGA, BERLETI DIJAI

Az épitészeti tervek alapjan a piac teljes terulete, igy a nagycsarnok is 6x6
méteres négyzetracsozassal fel van osztva egységnyi terlletekre (raszterekre),
amelyek egyuttal a kialakitasra kerulé Uzlethelyiségek alapméretéul is szolgalnak.
Ennek a kialakitasnak, valamint a nem merevité valaszfalaknak készénhetéen az 1
raszter (6mx6m) alapterlleti Uzletek szélessége igény szerint valtoztathatd. A



valaszthaté Uzletméretek és a bérbeadas alapelvei tehat a nagycsarnokban is
megegyeznek a kiscsarnokoknal alkalmazottakkal.

Az Uzlet méretének megvalasztasanal figyelembe kell venni, hogy bizonyos
funkcidk a hatdsagi el6irasok miatt esetleg csak 2 egységben helyezhet6k el.(PI.
Baromfi és t6kehus egy Uzletben torténd arusitasa esetén)

Kiindulasi elv, hogy minden bérl6 legalabb akkora alapterileti Uzlethez
juthasson, mint amekkorat jelenleg is bérel a piacon. Ugyanakkor fontos szempont,
hogy minél tobb uzlet Iétesuljon, minél gazdagabb arukinalattal. Tuljelentkezés
esetén természetesen el6szor a tulzott helyigénylés korlatozasara kertlne sor.

Valaszthato Uzletméretek:

A 25 évre sz0l6
Raszter | Méret | Alapterulet eves bérleti jog Havi bérleti dij
(db) (m) (m?) ellenértéke (nettd Ft)
(millié netto Ft)
V2 6x3 18 3,2 50.850
1 6x6 36 6,4 101.700
1% | 6x9 54 9,6 152.550
2 6x12 72 12,8 203.400
2, | 6x15 90 16 254.250
3 6x18 108 19,2 305.100
stb.

A szamitott bérleti dijtételek az Uzletek atadasanak varhaté idépontjara, 2010
évre vonatkoznak. Kiindulopont volt a kiscsarnokok bérbeadasakor felszamitott
dijszabas, amely csak az inflacié meértékével emelkedett.

A kiscsarnokokra vonatkozo sarokszamokhoz képest jelentés valtozas,
hogy a bérleti jog 20+5 év helyett 25 évre sz06l! Viszont ez az ajanlat kiterjed a
kiscsarnokok bérléire is!
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SZANDEKNYILATKOZAT SZ.MELLEKLET

Alulirott Bérlének tudomasom van arrol, hogy

- a Szegedi Vasar és Piac Kft. valamint a K1 és K2 kiscsarnokok bérl8i k6zott Iétrejott
bérleti szerz6dés alapjan jogosult vagyok arra, hogy a K...... . helyszamu
bérleményemet elcseréljem a Mars téri piac rekonstrukcidja Il. Gtemében épuls ,N1”
jelt Nagycsarnokban kialakitasra kertild, ugyanolyan alapteriletli bérleményre.

- a Nagycsarnok megépitésével kapcsolatos bérbeadoi tajékoztatast kdvetben
koteles vagyok irasban jelezni ilyen jellegli szandékomat bérbeado felé.

Alabbi szandéknyilatkozatommal jelzem, hogy

[1 Ezzel a jogommal nem kivdnok élni és jelenlegi bérleményemet
nem kivanom elcserélni.

[1 Ezzel a jogommal nem kivdnok élni és jelenlegi bérleményemet
nem kivanom elcserélni, de az 5. els6bbségi csoportba tartozas
alapjan tovabbi Uzlethelyiséget bérelnék a mellékelt térképvazlaton
megjelolt helyen.

[] Ezzel a jogommal €élni kivdnok az alabbiak szerint:

Tudomasom van arrol, hogy a bérlemény cseréje az alabbi feltételekhez van kotve:

- Jelenlegi bérleményem bérleti jogat kételes vagyok eladni a Szegedi Vasar és Piac
Kft. részére a mellékelt megallapodasban foglaltak szerint. Az adasvétel az elado
tarsasagi adojanak alapjat modositja az eladasi ar és az aktualizalt nyilvantartasi
érték kdzotti kildnbozet mértékével.

- Az Uj bérleménybe torténd atkoltdzésemet sajat koltségemen vagyok koteles
elvégezni és a jelenlegi bérleményemben eddig elvégzett beruhazasok megtéritésére
nem tarthatok igényt. Ugyanakkor szamithatok arra, hogy bérbeadd hozzajarul, illetve
segitséget nyujt ahhoz, hogy a hatrahagyott bérleményemben eszkozolt beruhazas
értéke részemre megtériljon a bérleményre esetlegesen szerz6d6 Uj bérl6tél.

- A piaci csarnokok jellegének kialakitasa Bérbeado hataskore ezért a bérleményem
uzletprofiljanak kialakitasa csak Bérbeadd hozzajarulasaval torténhet.

- Az Uj bérleményem helyének kivalasztasahoz a jelen szandéknyilatkozatomban
feltintetett helyszamok csak tampontot adnak az egyeztetések soran, de nem
jelentenek garanciat arra nézve, hogy Bérbeadd ezen szandékomat elfogadja,
tekintettel arra, hogy ugyanazon helyszamra tobb jelentkez6 is lehet.

- A beérkezett szandéknyilatkozatok elemzése, majd az azt kdvetd egyeztetések
végeztével Bérbeadonak kotelessége szamomra bérleti szerz6désben felkinalni egy
meghatarozott helyszamu, legaldbb ugyanolyan nagysagu cserebérleményt a
nagycsarnokban. A szerz6dés alairasanak visszautasitdsaval jogosultsagomat a
bérlemény cseréjére vonatkozéan automatikusan elveszitem. Visszautasitasnak
szamit, ha a szerz6dést a kézhez vételtél szamitott 7 napon belll nem irom ala, vagy
nem juttatom vissza Bérbeadonak.



Alulirott Bérl6 nyilatkozom, hogy a Szegedi Vasar és Piac Kft. altal megkuldétt, a Mars téri
piac fejlesztésének Il. Utemére vonatkoz6 ismerteté anyagot megkaptam és megismertem. A
vazolt fejlesztési koncepcidval egyet értek. Az Ugyletet szabalyozé megallapodast valamint
bérleti szerz6dést megismertem és az abban foglalt feltételekkel, a mellékelt térképvazlaton

végrehaijtott bejeldlés szerint

elcserélném aK...-...... helyszamu, ......... m? alapteriilet(i bérleményemet
elsdsorban a N1-....... helyszamu, ......... m? alapteriilet(i bérleményre,
masodsorban aN1-........ helyszamu, ......... m? alapteriilet(i bérleményre,
harmadsorban aN1-....... helyszamu, ......... m?® alapteriilet(i bérleményre.
Uj bérleményemben a kovetkez6 termékeket szeretném forgalmazni:
Nyilatkoz6 személy, vallalkozo, tarsasag, Sth. NEVe: ..............ccceeiiiiiiiiiiie e,
AlGirasra JoOgOSUIt SZEMEIY NEVE! ...........oooeeeee ettt
KIBIESIIESI CIME: ... ..o e e
Telefonszama, fax, €-Mail: ...............oei et
Szeged, 2010. ....coiviiiiiiia

Esetleges megjegyzés helye:



@

BEJARAT
A CSERZY MIHALY U. FELOL

m3a
SZ. MELLEKLET

cégszerU aldirds

A GABOR DENES G. FELOL

K1
IREN CSARNOK

\
\ MARS TER z
| 5 SZIEGED, MARS TERI PIAC
o
] O | V4 ’ ’
S - TERKEPVAIZLAT
\ z
| A CSARNOKOK ALAPRAIJZAIVAL
| —
_
— | —
- | ]
0O @) 0
o o o
[N 6 52 [N,
Ok Sk ok
= O = O = O
NAGYCSARNOK =1 =1 =i
w < w <€ w <
[- e [-- I [-- I
N1-18 N1-19 N1-20 N1-21 7 N1-22 N1-23 N1-24 N1-25 N1-26 w7 N1-27 N1-28 N1-29 N1-30 N1-31 w7 N1-32 N1-33 N1-34 NI-35
" ; z((/)) 9 9
z & & &
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ |
- |
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ | QO
I
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ | _
<>
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ ] [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ | ‘ \§:§
w
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ | @ 6
<
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ | Z
‘ <
A
WC-MOSDO
N1-01 NI1-02 N1-03 NI1-04 NI1-05 NI-06 NI1-07 N1-08 N1-09 & N1-10 NI-11 . 4&  N1-12 NI-13 NI-14 NI-15 Ni-16 1 4 | N1z
3 | | | |
BEJARAT (¢) : : : :
A PIACIGAZIGATOSAG FELOL ; ; ; ;
MEGJEGYZES: A4 A4
A VASTAG VONALLAL JELOLT VALASZFALAK: K1-01a K2-01a G
VASBETON MEREVITOFALAK, NYILAS KIALAKITASAHOZ EGYEZTETES SZUKSEGES!  k1.01b K1-13 K2-01b )
/14a
Alulirott Bérlé jelen térképvazlaton is nyilatkozom, Rl-02 K1-14b K2-02 R2+14
hogy a bejeldlés szerinti bérlemények vonatkozdsdban, K1-03a K2-03a
K1-15 K2-15
bérleménycsere alapon szerzédést kivanok kotni K1-03b k2-03b
V K2-16a
oly modon, hogy K1-04 K1-16 K2-04
K2-16b
i i i i K2-05a
elcserélném a K.....-......... helyszdmu, . FiZ K1-05 K1-17 K2-17
K2-05b
alapterdlett béerlemenyemet e K1-18a K2-06a K2-18a
MOsBO K1-18b K2-06b K2-18b
elsésorban a NT-......... helyszadmu, . m?2
alapterUletl bérleményre,
K2-19a
K1-07 K1-19 K2-07
) o K2-19b
mdasodsorban a NIl1-......... helyszdmu, . m?2
K1-08a K2-20a
At & 4 K1-20 k2-08
alapteriletd bérleményre, K1-08b Q K2-20b
o
ud K2-21a
o K1-09 K1-21 K2-09
harmadsorban a NI1-......... helyszamu, . m2 K2-21b
- 7 z 2 K2-10a K2-22a
alapterUletd bérleményre. K1-10 K1-22
K2-10b K2-22b
. L 7 7 ’ s ’ K1-23a
Nyilatkozd személy, vallalkozd, tarsasag, stb. neve: K1-11 (1.23b K2-11 k2-23
K1-24a
K1-12 K2-12 K2-24
K1-24b
A A
S280ed, 2010 wmmmesmnans ms seommsmns ) )
BEJARAT (7) BEJARAT

A GABOR DENES G. FELOL

K2

ANNA CSARNOK

SZEGEDI VASAR ES PIAC KFT.



@

BEJARAT
A CSERZY MIHALY U. FELOL

m3b.

SZ. MELLEKLET

\
\ MARS TER z
| 5 SZIEGED, MARS TERI PIAC
o
] O | V4 ’ ’
S - TERKEPVAIZLAT
\ z
| L A CSARNOKOK ALAPRAIJZAIVAL
| —
_
— | —
- | ]
0 0 Q
o o o
[N 6 52 [N,
N1 @‘O @‘O @‘O
<3 <3 <3
= O = O = O
NAGYCSARNOK =1 =1 =i
w < w <€ w <
[- e [-- I [-- I
N1-18 N1-19 N1-20 N1-21 A 4 N1-22 N1-23 N1-24 N1-25 N1-26 A 4 N1-27 N1-28 N1-29 N1-30 N1-31 A 4 N1-32 N1-33 N1-34 N1-35
" ; z((/)) 9 9
z & & &
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ |
- |
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ | QO
@d
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ | — t
<>
’ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ ] [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ | ‘ ~§:%
m N~
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ | @ 6
<
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ | Z
‘ <
A
WC-MOSDO
N1-01 N1-02 N1-03 N1-04 N1-05 N1-06 N1-07 N1-08 N1-09 7 N1-10  N1-11 | A N1-12 N1-13 N1-14 N1-15 N1-16 | A N1-17
3 | | | |
BEJARAT (¢) : : : :
A PIACIGAZIGATOSAG FELOL ; ; ; ;
MEGJEGYZES: A4 A4
A VASTAG VONALLAL JELOLT VALASZFALAK: K1-01a K2-01a G
VASBETON MEREVITOFALAK, NYILAS KIALAKITASAHOZ EGYEZTETES SZUKSEGES!  k1.01b K1-13 K2-01b )
/14a
K1-02 k2-02 K2-14
K1-14b
, o , , , . . K1-03a K2-03a
Alulirott Berlo jelen terkepvazlaton is nyilatkozom, K1-15 K2-15
0 .. r . . 7 ’ ’ yé K1-03b K2-03b
hogy a bejelolées szerinti berlemények vonatkozasaban,
K2-16a
az 5. elsébbségi csopotba tartozds alapjdn K1-04 K1-16 K2-04 K2-16b
szerzodést kivanok kotni K2-05a
K1-05 K1-17 K2-17
K2-05b
we K1-18a K2-06a K2-18a
elsésorban a NT-......... helyszdmu, m?2 BOSDO K1-18b K2-06b k2-18b
alapterlletl bérleményre,
. p , K2-19a
mdsodsorban a NIl1-......... helyszdmu, m 2 K1-07 K1-19 K2-07
o ] K2-19b
alaptertletd berlemeényre,
K1-08a K2-20a
” K1-20 k2-08
K1-08b = K2-20b
’ . o
harmadsorban a NI1-......... helyszdmu, m 2 Y K2-21a
o ] K1-09 T k2 K2-09
alaptertletd berlemeényre. K2-21b
K2-10a K2-22a
K1-10 K1-22
. . . . A . K2-10b K2-22b
Nyilatkozd személy, vallalkozd, tarsasag, stb. neve:
K1-23a
K1-11 K2-11 K2-23
K1-23b
K1-24a
K1-12 K2-12 K2-24
Szeged, 2010, cviiiiiiiiii K1-24b
A A
BEJARAT (7) BEJARAT

cégszerU aldirds

A GABOR DENES G. FELOL A GABOR DENES G. FELOL

K1
IREN CSARNOK

K2
ANNA CSARNOK

SZEGEDI VASAR ES PIAC KFT.



, , Cma
MEGALLAPODAS 7 MELLEKLET
(MINTA)

mely létrejott egyrészrdl

Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft.
(6722 Szeged, Mars tér ,M” Pavilon)
Mint vevé, tovabbiakban: bérbeadd,

masrészrol

Bérlo Neve
Bérlo cime
Mint eladd, tovabbiakban: bérlé

kozott.

PREAMBULUM

Felek kozott bérleti szerz6dés van érvényben a Szegedi Mars téri zoldség-gyumolcs
piac teruletén talalhatd K17 jell piaccsarnok K7-13b helyszamu 2z raszter (brutto
18 m?) alapteriilet(i bérleményére vonatkozoéan. A szerzédés alapjan bérlé jogosult
arra, hogy bérleményét elcserélje a Mars téri piac rekonstrukcidja Il. Utemében épuld
N1 jelG Nagycsarnokban kialakitasra kerll6, ugyanolyan alapteruletl, szerkezetkész
bérleményre, bérbeado altal meghatarozott feltételekkel.

A ,bérleménycsere” oly médon torténik, hogy bérl6 eladja (vissza adja) bérbeaddnak
a K1-13b helyszamu bérlemény bérleti jogat, amelynek ellenértéke pontosan
megegyezik azzal az 6sszeggel, amelyet bérld bérleti jog fejében fizet bérbeaddnak
a N1-19a helyszamu bérlemény bérleti jogaért.

1. Az adasvétel targya

Az adasvétel targya a Szegedi Mars téri zoldség-gyimolcs piac tertletén talalhatéd
K1 jeli piaccsarnok K7-13b helyszaml % raszter (brutté 18 m?) alapteriletii
bérlemény bérleti joga.

2. A bérleti jog ellenértéke
A bérleti jog ellenérteke 3.200.000,- Forint + AFA, azaz hdrommillié-kettészdzezer
Forint + AFA, amelyet bérbead6 (vevd) a N171-19a..helyszamu bérlemény bérleti
joganak bérl6 (elado) részére torténd egyidejii eladasaval egyenliti ki.

3. A bérleti jog idétartama
Jelen szerzddés az alairas napjan lép hatalyba. A szerzédés teljesitésének idépontja

az épul6 N1 jeld Nagycsarnok jogerés hasznalatba vételi engedélyének a bérbeadd
részére torténd kikézbesitésének napja. Ez az id6pont egyuttal a bérlemény



atadasanak napja és a bérleti jog megnyilasanak id6pontja is, amelynek
folyomanyaként a bérleti jog végérvényesen visszaszall bérbeaddhoz.

Amennyiben a Nagycsarnok hasznalatba vétele nem jon létre és emiatt a N7-19a
helyszamu bérleményre vonatkozo bérleti szerz6dés nem teljesul az alairasat kovet6
1 éven belul, ugy felek az eredeti allapotot allitjak helyre.

4. Egyéb szerzédési feltételek

A bérlemeénybdl tortend atkoltozést Bérld sajat koltségén koteles elvégezni és a
jelenlegi bérleményében elvégzett beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt.
Ugyanakkor szamithat arra, hogy bérbeado hozzajarul, illetve segitséget nyujt ahhoz,
hogy a hatrahagyott bérleményében eszkdzolt beruhazas értéke részére megtériljon
a bérleményre esetlegesen szerz6dd uj bérl6tol.

5. Biréi illetékesség
A jelen szerz6désbdl szarmazo valamennyi jogvita a pertargy értekétdl fuggben a
Szegedi Varosi Birdsag, illetve a Csongrad Megyei Birdosag kizarélagos
illetékességébe tartozik.
6. Egyéb rendelkezések
Bérl6 kijelenti, hogy a Nagycsarnokra vonatkozé Uzemeltetési koncepcidt, az ottani
uzletek Uzemeltetési feltételeit, az Uzletek profiljara vonatkozé megkotéseket ismeri
és elfogadja.
Bérld kijelenti, hogy tisztaban van azzal, hogy jelen adasvétel az elad6 tarsasagi
addjanak alapjat modositja az eladasi ar és az aktualizalt nyilvantartasi érték kozotti
kilonbozet mértékével.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotésére felhatalmazottak.
7. A szerzédés alkotorészei
A kovetkezdk képezik a szerzddés alkotorészeit:

1. Az N1-19a helyszamu bérleményre vonatkozé bérleti szerz6deés
2. Muiszaki tartalom és alaprajz a K71-13b helyszamu bérleményrdl

Szeged, 2010. ...............

bérlé bérbeadd



BERLETI SZERZODES
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kozott.

PREAMBULUM

Jelen szerz6dés a Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft. kezelésében és
birtokaban, ugyanakkor Szeged Megyei Jogu Varos tulajdonaban |évd
Szegedi Mars téri zOldség-gyumolcs piac teruletén épulé piaccsarnok
meghatarozott Uzlethelyisége bérleti jogviszonyardl szél, amellyel egy
idében bérlé a bérlemény bérleti jogat is megvasarolja.

1. A bérlet targya

1. Jelen szerz6dés targyat a Szegedi Mars téri z6ldség-gyimdlcs piac
tertletén épuld, N1 jelli piaccsarnokban Uzlethelyiség céljara kialakitott
N1-19a helyszamu, » raszter (brutté 18 mz) alapteruletli csarnokrész
(tovabbiakban: bérlemény) képezi.

2. Felek rogzitik, hogy a bérleményt bérbeadd a szerzédés mellékletét
képez6é miszaki tartalom és alaprajz szerint részletezett szerkezet-kész
allapotban, a magyarorszagi érvényes épitési elbirasoknak és
szabvanyoknak megfeleléen, szerz&désszer(i haszndlatra alkalmas és
bekoltézhet allapotban koteles atadni bérlé részére.

2. A havi bérleti dij

1. A bérleti dij sszege 50.850;,- Ft + AFA azaz 6tvenzernyolcszézétven
.Forint + AFA havonta.

A bérleti dij magaban foglalja a kdzos teriletek kdziuzemi (kdzbs viz,
aram, gaz, fltés, stb.) koltségeit, a csarnok és piacterilet 6rzését,
rendfenntartasat, a k6zos terllet takaritasat, karbantartasat. A bérlemény
takaritasarol és tisztantartasardl, a bérlemény Uzemeltetése soran
képz6dott hulladék és szemét elszallitasardl a piaci hulladéktaroléba bérl 6
koteles gondoskodni. Bérld koteles tovabba gondoskodni a bérlemény
vagyonbiztonsagarol.

A bérlé viseli az altala bérelt helyiségekben a megigényelt méréoras
kdézlizemi szolgaltatasok (a viz, az aram, a gaz, a fiités), valamint a
megigényelt telefon, informatikai halézat, kabeltévé és egyéb
gyengearamu szolgaltatdsok koltségeit. A szolgaltatasok igénylésérdl
felek kilon koézlUzemi - szolgaltatoéi szerzédést koétnek, amely jelen
szerzddés elengedhetetlen mellékletét képezi

2. A bérleti dijat minden honap 08-ig elére esedékesen kell kiegyenliteni.
A bérbeaddnak az altala kiallitott szamlat olyan idében kell megkildenie,
hogy a bérlének legalabb 8 banki nap alljon rendelkezésére a teljesitésre.
A szamla kés6bbi megkuldése esetén a bérleti dij értelemszeriien késébb
lesz esedékes.

3. A bérleti dij minden év januar 01. napjaval a teljes bérleti év lejartat
megel6zd naptari évre a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megélhetési
koltségek valtozasardl (fogyasztéi arindex) kiadott szazalékos mértékkel
emelkedik. El8sz0r a bérleti jog megnyilasanak idépontjat kdvetd évben.

3. Bérleti jog ellenértéke

A Dbérleti jog ellenértéke 3.200.000,- Forint + AFA, azaz
hdrommilliékettészézezer Forint + AFA, amelyet bérlé a szerzédés
mellékletében részletezett fizetési Utemezés szerint fizet meg
bérbeaddnak.

Cms >

4. A bérlet idétartama SZ. MELLEKLET

1. A bérleti szerzédést felek hatarozott idétartamra koétik, az alairas
napjatol kezdédéen 25 évre.

2. Jelen szerz6dés az alairas napjan lép hatalyba. A szerzédés
teljesitésének id6pontja a csarnok joger6s hasznalatba vételi
engedélyének a Bérl6 részére torténd kikézbesitésének napja, amely
idépont egyuttal a bérlemény &atadasanak napja és a bérleti jog
megnyilasanak idépontja is.

3. Amennyiben a hasznalatba vétel a bérbeadd hibajabdl, az 6
érdekkorében felmerlld okbdl, ellehetetlenll és jelen szerzédés nem
teljesul a szerz6dés alairasat kdvetd egy éven belll, ez esetben felek az
eredeti allapotot allitjak helyre.

4. Ha a bérleti jogviszony a bérbeadd hibajabdl, az 6 érdekkodrében
felmeril6 okbdl, vagy mindkét félen kivil allé okbdl a bérleti idé lejarta
el6tt szlinik meg, ugy a bérlé kérheti a bérbeadotdl a bérleti jog bruttod
értéke id6aranyos részének visszatéritését a Ptk. 301.§-ban
meghatarozott kamat mértékével egyezéen.

5. A bérlemény fenntartasa,
épitészeti valtoztatasok, biztositasok

1. A bérbeadd koételes a bérleménynek helyt adé csarnokot sajat
koltségén megfeleld allapotban tartani. Bérbead6 feladata a tetd, a
tetészerkezet, a kozmiivezeték és kilsé infrastruktura karbantartésa,
felujitasa, helyreallitasa (kicserélése).

2. A bérleti jogviszony idétartama alatt a bérelt helyiségeken bellli 6sszes
esztétikai javitast a bérlének kell elvégeznie. Esztétikai javitasnak kell
tekinteni a falak és a mennyezet festését, vagy meszelését, a fitétestek
(beleértve a csoveket is), belsd ajtok és ablakok mazolasat, a kilsd ajtok
belsé oldalainak fellletvédelmét és adott esetben a meglévé padlo
feltjitasat.

3. A bérl6 épitészeti valtoztatasokat hajthat végre a bérleményen anélkdil,
hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti allapotot helyre
kellene allitania. Engedélykodteles épitészeti modositasokat azonban csak
hatésagi engedéllyel hajthat végre a bérl6, a bérbeadd elbzetes és
irasbeli hozzajarulasa és feltételei alapjan, melynek koéltségei a bérlét
terhelik.

A bérlemény karbantartasa bérld kotelessége, de bérbeadd hozzajarulasa
szukséges minden olyan nagyobb karbantartasi, feldjitdsi munkahoz,
amely a felépitmény szerkezetét, egységes killemét vagy infrastruktarajat
érinti.

4. A bérbeadd koteles a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt a
bérleménynek helyet ad6é csarnokra, az ahhoz tartozé berendezésekkel
és felszerelésekkel valtozé Uj értéken biztositast kotni.

Ezzel szemben a bérlének lehetdsége van sajat aruira és berendezési
targyaira sajat koltségén biztositasi szerz6dést koétni. Amennyiben bérlé
ezen lehet8ségével nem él, ugy azok biztonsagaért és a bérleményben
hagyott egyéb vagyontargyakért bérbeado felel6sséget nem vallal.

6. Albérletbe adas

A bérlének jogaban all a bérleményt egészében vagy részben albérletbe
adni. Albérletbe adas esetében is felel6sséggel tartozik a bérl6 a jelen
szerz8désbél szarmazo bérl6i kotelezettségek teljesitéséért, tovabba
bérleti dij fizetési kotelezettségét ez nem érinti.

A Dbérld terlletet albérletbe csak a bérbeadd hozzajarulasaval és
feltételeivel, a bérbeaddval elére egyeztetett és a bérbeadd altal
elfogadott tevékenység végzésére adhatja bérbe.

7. Reklamberendezések

A bérlé a bérlemény csarnoktér feléli homlokzatanak kijeldlt helyén a cég
nevét tartalmazé reklamberendezéseket és egyéb reklamokat helyezhet
el. A bérlének ezért bérbeadd részére kuldn dijazast nem kell fizetnie,
bérl6 azonban viseli az esetleges hatdésagi engedélyeknek és maganak a
reklamberendezés elhelyezésének, karbantartasanak és
Uzemeltetésének a koltségeit.

A csarnok homlokzatdnak és a toébbi kilsd és bels6 falfellletnek a
hasznalata kizarélag a bérbeadét illeti meg.



8. Jogutodlas

Jelen szerz6dés a szerz6dd felek jogutédjaira és azok ellenében is
érvényes, ugyanazon feltételekkel.

9. Birdi illetékesség

A jelen szerz6désbdl szarmazoé valamennyi jogvita a pertargy értékétol
figgéen a Szegedi Varosi Birésag, illetve a Csongrad Megyei Birésag
kizarélagos illetékességébe tartozik.

10. Bérl6 elévasarlasi joga

A bérbeadé (tulajdonos) elévasarlasi jogot biztosit bérl6 részére az altala
bérelt ingatlanrész eladasa esetén.

Bérl6 az el6vasarlasi jog gyakorlasat csak harmadik személlyel megkotott
adasételi szerz6dés kozlésétdl szamitott tizendt napon beliil irasban
gyakorolhatja. A hataridé szamitasa attél az idéponttdl kezdédik, amikor a
tulajdonos a harmadik személlyel megkotott szerzédésrél annak teljes
masolatanak megkuldésével értesiti a bérl6t.

Amennyiben bérl6 az elévasarlasi jogot gyakorolja, ugy az adasvételi
szerz8dés kozotte és a tulajdonos kozott ugyanolyan feltételekkel jon
|étre, mint amiben a tulajdonos a harmadik személlyel megallapodott.

A bérbeadd (tulajdonos) harmadik személlyel tortént olyan
megallapodasa, amely nem biztositja bérl6 részére elévasarlasi joganak
gyakorlasat a bérlével szemben - érvénytelen.

11. Bérbeadé visszavasarlasi joga

Bérbeadodt visszavasarlasi jog illeti meg a bérleti jog vonatkozasaban,
amennyiben azt a bérl6 harmadik személy részére értékesiteni kivanja.
Bérbeadd a visszavasarlasi jogat csak harmadik személlyel megkotott
adasételi szerz6dés kozlésétdl szamitott tizendt napon belil irasban
gyakorolhatja. A hataridé szamitasa attél az idéponttol kezdédik, amikor a
bérl6 a harmadik személlyel megkotott szerz6désrdl annak teljes
masolatanak megkuldésével értesiti a bérbeadot.

12. Bérleti szerz6dés megsziinése

1. A bérleti szerz6dés a 4.§ alapjan meghatarozott moédon és idépontban
automatikusan megszinik.

2. Bérbeadét azonnali felmondasi jog illeti meg a bérleti jogra is
kiterjed6en az alabbi esetekben:

-Bérl6 kett6 havi id6tartamra késedelembe esik a bérleti dij fizetésével.

-Bérl6 alapvetéen megsérti a Vésari és Piaci Rendtartas
rendelkezéseit.
-Mindazon esetekben, amelyeket a 1993. évi LXXVII. tv.

helyiségbérletre vonatkozo rendelkezései elirnak.

A bérl6 hibajabdl torténé azonnali hatalyd felmondas esetén bérld nem
tarthat igényt az id6szakos bérleti jog ellenértékének visszatéritésére.

Azonnali hatalya felmondas esetén bérbeadot zalogjog illeti meg a bérlé,
illetve albérlé vagyontargyain a felmerdlt karai erejéig.

3. Amennyiben az illetékes épitéstigyi hatdsag illetve a bérbe adott teriilet
tulajdonosa a felépitmény (csarnok) lebontasat rendeli el, ugy jelen bérleti
szerz8dés hatalyat veszti. Ebben az esetben a szerz6dés a feleken kivil
allé okbdl szlinik meg, igy bérl6 jogosultta valik a bérleti jog ellenértéke
idéaranyos részének visszatéritésére.

4. Albérletbe adas esetén bérlé koteles gondoskodni arrdl, hogy albérlé a
vonatkozé jogszabalyok és jelen szerzddésben foglalt rendelkezéseket
maradéktalanul betartsa.

Bérbeaddt a felmondasi jog bérlével szemben akkor is megilleti, ha a
jogsertd, vagy szerz6désszeg6 magatartast az albérlé tanusitja.

A felmondasi jogat bérbeadd csak azt kdvetdéen gyakorolhatja, hogy
el6zbleg irasos felszolitasban felhivta bérl6 figyelmét a jogseértd
magatartasra, majd a felszolitast kdvetd harom munkanapon belll bérld
nem gondoskodott annak megszilntetésérdl.

13. Egyéb rendelkezések

1. Bérl6 a bérleményben jogosult a Vasarokrdl és piacokrél szdlo
mindenkori kormanyrendeletben, valamint a bérbeadd (tulajdonos)
mindenkori Vasari és piaci rendtartasaban szabalyozott értékesitési,
illetve szolgaltatasi tevékenységet folytatni. Ennek alapjan a bérlemény
Uzletprofiljanak kialakitasa csak Bérbeadd hozzajarulasaval térténhet. A
hozzéjarulas a szerzédés elengedhetetlen mellékletét képezi.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy koételes betartani, alkalmazottaival illetve
bérbeadas vagy albérletbe adas esetén betartatni a Vasari és piaci
rendtartasban foglaltakat, valamint a teruletére vonatkozé rendészeti,
tlizvédelmi, kézlekedési munka- és balesetvédelmi szabalyokat. Ennek
alapjan az uzletek el6tti és mogotti kdzlekedési terlletek hasznalata csak
Bérbeadd elbirasai szerint torténhet. Eltorlaszolasuk, leszikitésik,
targyakkal valo elfoglalasuk nem megengedett.

Ezen szabalyok sulyos vagy ismételt (2 alkalom) megszegése jelen
szerz8dés 12. § alapjan azonnali felmondast vonhat maga utan.

2. Ha ajelen szerz6dés valamelyik rendelkezése érvénytelen lenne, vagy
azza valna, ez a szerz6dés egyéb rendelkezéseinek érvényességét nem
érinti. llyen esetben a szerz6dd felek olyan jogilag megtamadhatatlan
szabalyozassal potoljak az érvénytelen rendelkezést, amely a lehetd
legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezéssel elérni kivant gazdasagi
célhoz.

3. Jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése és megszilintetése csak
irasban torténhet.

4. Ezen szerz6dést a felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t
tanuk elétt jovahagyolag alairtak, azzal, hogy a jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekre az 1993. évi LXXVII. tv. helyiségbérletre
vonatkozé szabdlyait, a Ptk. rendelkezéseit, valamint a 15/2000.(111.31.)
Kgy. rendeleteit, illetve a tertiletre vonatkoz6 Vasari és piaci rendtartas
szabalyait kell alkalmazni.

5. Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd felépitmény
épitészeti terveit valamint koncepcidjat megismerte ugy egészében, mint
a sajat bérleményére vonatkozoan és annak tartalmaval egyetért.

6. Az alair6 szerz6dd partnerek kijelentik, hogy a jelen szerzédés
megkotésére felhatalmazottak.

14. A szerz6dés alkotorészei
A kovetkezok képezik a szerzédés alkotérészeit:

Fizetési itemezés

Muiszaki tartalom és alaprajz a bérleményrél

Bérbeadd hozzajarulasa az Uzlet profiljanak kialakitasahoz
Kézuzemi szolgaltatoi szerzédés

Megallapodas visszavasarlasrol

U W=

Szeged, 2010. ...............

bérbeadd



FIZETESI UTEMEZES

mely létrejott egyrészrdl

Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft.
(6722 Szeged, Mars tér ,M” Pavilon)
tovabbiakban: bérbeado,

masrészrol

Bérlo Neve
Bérl6 cime.

tovabbiakban: bérlé

kozott.

Szerz6d6 felek bérleti szerz6dést kotottek a Szegedi Mars téri zoldség-gyumolcs piac teruletén
felépitett N1 jell piaccsarnok N7-19a helyszamu bérleményre.

A bérleti szerz6dés 3.§. rendelkezik a bérleti jog 3.200.000 Forint + AFA ellenértékének
megfizetésérél oly moédon, hogy azt az alabbiak szerint valositjak meg:

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti jog ellenértekét bérl6 a K171-13b helyszamu
bérleménye bérleti joganak Bérbeadd részére torténd egyideji eladasaval egyenliti ki, szamla
ellenében Bérbeado felé.

Jelen fizetési Utemezési okiratot a benne szerepld felek ismételt elolvasas és értelmezés utan, mint

ugyleti akaratukkal mindenben egyez6t helyben hagyolag alairtak azzal, hogy jelen fizetési utemezés
kizarolag a fent emlitett bérleti szerz6déssel és annak mellékleteivel egyutt érvényes.

Szeged, 2010....ccooiiiii

bérlé bérbeadd
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OR DENES GIMNAZIUM,
AKKOZEPISKOLA ES KOLLEGIUM
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SZ. MELLEKLET

SZEGED, MARS TERI PIAC
KIVITELEZESI TERV II. UTEM
HELYSZINRAJZ M=1:1000

&

JELMAGYARAZAT

—— TERVEZETT KERITES
w PIAC/CSARNOK SZEMELY BEJARAT
< PIAC/CSARNOK GAZDASAGI BEJARAT
D ZOLDTERULET
6@ MEGLEVO FA
@ TELEPITENDO FA

B TELEPITENDO KORONAALAKITOTT PLATAN

SZEGEDI VASAR ES PIAC KFT.




Mars téri piac rekonstrukciéjanak utemterve

“m7)

SZ. MELLEKLET

Projekt elemek Kezdés Befejezés
Mars tér kivitelezése 2009.11.30 2010.11.30
Kbzbeszerzési felhivas megjelentetése 2009.08.22 2009.08.22
Szerz6déskotés 2009.11.25 2009.11.25
1,A” Utem:
felvonulas, kézmikivaltas, satorathelyezés, bontas 2009.11.30 2010.01.20
2,B"utem: = 2010.01.15 | 2010.07.30
nagycsarnok épités
3,C” item:
U pavilon kérnyezetének rendezése 2010.03.01 2010.08.15
4,D" Gtem: 2010.08.02 | 2010.11.30

satrak, régi csamok koltdztetés, bontas, parkoléépités

Szeged, 2009.12.28.




	Kimeno levél
	Fejlesztési koncepció
	Szándéknyilatkkozat
	3a. melléklet -  térképvázlat
	3b. melléklet - térképvázlat
	Megállapodás bérlemény visszavásárkásáról
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM





	Szerzodés Nagycsarnokra
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM
	PREAMBULUM




	1. A bérlet tárgya
	1. A bérlet tárgya
	1. A bérlet tárgya
	2. A havi bérleti díj


	3. Bérleti jog ellenértéke
	8. Jogutódlás
	9. Bírói illetékesség
	10. Bérlo elovásárlási joga
	11. Bérbeadó visszavásárlási joga
	12. Bérleti szerzodés megszunése
	13. Egyéb rendelkezések


	6. melléklet - Piac laprajza
	Ütemterv

