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tlésének jegyzokonyvebol.
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HATAROZAT

Szeged Megyei Jogu Varos Kdzgylilese megtargyalta Dr. Szentgyorgyi Pal “ Mars
téri piac rekonstrukcioja” targyu, 4102-38/2004 iktatészamu elbterjesztését és a

kovetkezd hatarozatot hozza:

1./ A Kozgyllés egyetért a Mars téri piac rekonstrukcidjara vonatkozd, az
eléterjesztésbe foglalt javaslattal.

2./ A Kozgylilés utasitia a Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft iigyvezetd
igazgatéjat, hogy a Mars téri piac rekonstrukciojara vonatkoz6 beruhazast készitse
el6, az azzal kapcsolatos egyeztetéseket folytassa le, illetve a beruhazas els6
utemének finanszirozasara vonatkozo6 javaslatot is tartalmazé eléterjesztést készitse
el.

Hatarido: 2004 decemberi kdzgyllés

Felelds: Pusztai Lajos tgyvezet6

3./ A Kozgydlés 2005 -ben 150 Milli6 Ft-ot bocsat a beruhazas |. temének
megvalésitasara a Szegedi Vasar és Piac Uzemeltet6 Kft rendelkezésre, a tarsasag
jegyzett t6kéjének emelésével. Az 6sszeg rendelkezésre bocsatasa Utemezve
torténik, a beruhdzas megvalésulasahoz merten. A Kozgyllés a Polgarmesteren
keresztll utasitia a Ko&zgazdasagi Irodat, hogy a fenti 6sszeget a 2005-6s
koltségvetés terhére iranyozza elb.

Hatarido: 2005. évi koltségvetés tervezése

Felelbs: Kbzgazdasagi Iroda

Errél a tisztségviselbket, a Jegyz6t, a Jegyzéi Irodat, a Kézgazdasagi Irodat, a
Véarostuizemeltetési Irodat, és a Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft-t jegyz6konyvi

kivonaton értesiti.

k.m.f

Dr. Botka Laszl6 sk. : Dr. Mozes Ervin sk.
polgarmester jegyz6
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Tisztelt Kozgyiilés!

Elézmények

A Mars tér egy évszazada Kkitiintetett szerepet jatszik Szeged és térsége tarsadalmi és
gazdasagi életében. A tér napjainkban a véros legforgalmasabb tere, amelyet a piac és a
kiallitasi teriilet, az autdbusz palyaudvar cél-, valamint a Nagykorit atmend forgalma
egylittesen hozott 1étre. A Mars tér jelenleg harom funkciot ellaté komplexumnak ad helyt,
amelyek egyike sem rendelkezik a miikodéséhez elégséges teriilettel.

A Mars téri napi zoldség-gyiimolcs-€élelmiszer piac Szeged kozismerten legfontosabb
¢lelmiszer ellaté kozpontja. Az Gjonnan megépiilt vasarldi centrumok, a sorozatban nyild
z6ldség-gytimdles tzletek és a tobbi kispiac termékkindlata egyiittesen sem tudjak pétolni a
Mars téri piac arubdségét, kinalatat, arszinvonalat.

A Mars téri piac 6sszesen mintegy 28.127 m2 6nkorményzati tulajdonu teriileten fekszik, a
teret hatarold utakkal egyiitt. A szabadtéri piacon 1100 m asztal hosszon teljes kihasznaltsag
mellett mintegy 500 termeld arusit mezdgazdasagi termékeket, megkdzelitdleg 2000 m2
tertileten folyik idészakos gépkocsirdl torténd arusités, a pavilonokban illetve azok el6terében
a kozleked6 teriileteket nem szadmitva kereskeddk arusitanak zoldséget, gyiimolesodt, hust,
illetve iparcikkeket. A 111 kispavilon és 1 élelmiszercsarnok mellett 330 fedett és 193 nem
fedett asztal, 160-170 jarmiibeallohely szolgalja ki a piaci kozonséget.

A piacot lzemeltetd tarsasag 1994 Ota vezetett szamitogépes adatbdzisdbdl konnyen
attekinthet6 adatsorok nyerhetdk a Mars téri piac forgalmarél. Jellemz6 az, hogy az elmult év
soran ezek a piac-latogatasi szokdsok mit sem valtoztak. A piaci forgalom hullamzasa
valtozatlan periodicitdst mutat a mai napig, és feltehetéen ez a jelleg a tovabbiakban is
megmarad.

Az év honapjai szerinti latogatottsagi kalkulalt adatok: (piac helykihasznaltsaga)

januar 32 % julius 100 %
februar 46 % augusztus %9 %
marcius 55 % szeptember 93 %
aprilis 74 % oktéber 92 %
majus 75 % november 66 %
junius 98 % december 42 %

A tér centralis fekvésébol adodoan tomegkozlekedési csomopontként is funkcional, a varos
legfontosabb forgalmi gytriije, a Nagykorat mellett fekszik, amelynek ezen szakaszan
naponta mintegy 18.400 egységjarmii halad el. A tértél egy haztombnyire csatlakozik a
Nagykoruthoz Budapestrél bevezetd, E75 szdmu fout, és itt halad at a piaci tevékenységhez
kapcsolddd aruszallitd forgalom is, mely a kornyezé utcdkat is jelentdésen megterheli. Itt
talalhaté meg a helyi, helykdzi és tavolsagi autdbusz péalyaudvar, amely 7791 m2 teriiletet
foglal el. A helyi buszmegall6kban naponta mintegy 60.000 utas fordul meg. A 35 éve épiilt
palyaudvar naponta mintegy 500 jaratot fogad, a teriilete sziikss, a varakozd autdbuszok a
kornyez6 utcakat foglaljak el. Ugyanakkor jelentés utasforgalmat bonyolit a kozeli, Kossuth
Lajos sgt.-1 villamosmegall6,valamint a tér Nagykorut fel6li oldalan kozlekedd két trolijarat,
amely kozel 47.000 {6t szallit naponta. A buszpalyaudvar tertiletén kapott helyet 10 db taxi -
droszt is.

Az egykori Szegedi Nemzetkozi Vasar is a Mars tér elkeritett teriilletén miikodott
egészen a kozelmultig. A tér teriiletébodl 6.650 m2-t foglalnak el a rendszerteleniil megépitett




pavilonok, amelyek méra mér alig alkalmasak vasarkozponti feladatok betoltésére, a vasari
id6északon tul kihasznéltsdguk sem jelentds.

A tér, illetve a piac legnagyobb problémdja, hogy allaga leromlott, ellendérzése sordn az
ANTSZ felgjitast irt el6 a kozegészségiigyi szabalyok betartisa érdekében. A bddésor
részbeni feljitasa az elkeriilhetetlen rekonstrukcid miatt meg nem tériilé beruhazas, és a téren
nincs elegendd parkold sem, minddsszesen 70 személygépkocsi parkolohely szolgalja ki a
forgalmat. A strtis6dé funkciok tovabbi nem kivanatos jelenségeket is gerjesztettek, ugy mint
illegalis kereskedelem, vagy a rendezvények miatti zajhatds, kezelhetetlenné valt a tér
kozlekedési rendszere, illetve kdzbiztonsaga.

Mar 1996-ban erételjes elképzelések fogalmazddtak meg a tér rendezésére. A 2001-ben
elkésziilt rekonstrukcids program emeletes csarnokot tartalmazo ,,B” véltozatat, illetve annak
finanszirozasi terveit a varosi kozgytilés a 308/2001(V.3.) Kgy. sz, illetve a 821/2001.(X1.9.)
Kgy. sz. hatarozataban tdmogatta. Az akkori dontést az indokolta, hogy a Tisza Volan a Mars
téren kivant maradni, és pdlyaudvarat bdviteni, igy a tér kettés funkcidja csak ugy
val6sulhatott volna meg, ha a piac szdméra sziikséges teriiletet emeletes vasarcsarnokkal
biztositjak. A piac fejlesztésének tovabbi munkalatai itt elakadtak, az emeletes, komoly
koltségvetésli piaccsarnok megépitése a helyi kereskeddk korében negativ visszhangra talalt,
ugyanakkor a ,,B”verzid az autdbusz palyaudvar sziikosségének problémait sem oldotta meg.

Tisza Volan Rt - megvaltoztatva korabbi alldspontjat - nemrégiben dont6tt arrdl, hogy a
tavolsagi buszjaratait kikoltozteti a térrdél és csak a helyi, valamint a kdrnyezé telepiilések
helykozi buszjaratainak adna helyet a jelenlegi autdébusz palyaudvaron. A Tisza Volan Rt a
sajat telephelye mellett, a Bakay Néandor utca és a Viasarhelyi Pal utca sarkara tervezi
felépiteni az 0 tavolsagi buszpalyaudvart, tehat nem tdmaszt tovabbi teriileti igényt a Mars
térre vonatkozoan, igy a a tervezOnek az Uj tervek elkészitése soran nem kellett olyan
tertiletbévitési megoldasokhoz folyamodnia, mint az emeletes csarnok gondolata, amely a
korabban preferalt, Gn. ,,B” valtozatban kapott szerepet.

Ezaltal lehetéség nyilt egy olyan 0j rekonstrukcios terv elkészitésére, amely teljes egészében a
Szegedi Vasar és Piac Kft altal elkészitett piaciizemeltetési szempontok, elképzelések és
igények alapjan késziilt. Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi piac {izletsorai, pavilonjai, csarnokai,
asztalsorai, parkoldi, beallo helyei €s funkcioi teljes egészében elférnek és helyet kaphatnak a
megujuldé Mars téri piacon, egy egyszintes nagycsarnokban, illetve 4 db kiscsarnokban,
valamint az ezen épiiletekhez kapcsolodo kiszolgald 1étesitményekben.

A teljes beruhazas, annak iitemezése

A Tér és Forma Kft altal készitett jelenlegi fejlesztési koncepcié magaban foglalja a Mars
tér teljes tertletének rendezési tervét, a téren elhelyezkedd buszpdlyaudvar és a kornyezd
utcak kivételével. A rendezés megvaldsitasat négy titemben képzeli el az épitészeti iroda elvi
épitési engedély-terve.

A tavlati fejlesztéssel kiépild piac a végleges allapotdban a Nagycsarnok altal kijelolt tengely
koré szervezddik, amely a gyalogos forgalmu Mikszath Kalman utca, mint a Belvéros
tengelyének lefedett folytatasa, illetve befejezése. Az ettdl délre esd teriilet -a volt Ipari Vasar
tertiletén - épiilnének meg a kiscsarnokok a Nagycsarnok szarnyépiileteiként, melyekben az
arufajtak specidlisan csoportosithatok lennének. A kiscsarnokokat 6sszekotd tengely az Attila
utcat kovetné. A Nagycsarnoktol északra — a Volan telkén kialakitand6 kozlekedési centrum
kivételével - parkositott, fasitott vasarldi parkold késziil, amely a piac forgalmanak megfeleld
rugalmassaggal biztositja a szabadtéri arusitast, boviti a Belvarosi parkold helyeket, és
tovabbi fejlesztési lehetdségeket is nyujt. A beruhdzast a kovetkezOképp lehetséges tlitemezni:




A fejlesztés elsé iiteme a volt Nemzetkozi Vasar teriiletén az ,,U” pavilon és a ,,Sing-Sing”
nevii zenés-tancos szorakozodhely kozott két, egyenként 1150 m? alaptertiletli csarnok
megépitését tartalmazza, a tertilet kozmiihalozatanak felgjitdsaval és a csarnokok
kornyezetének tereprendezésével, valamint parkoldk Iétesitésével.

A fejlesztés masodik iiteme a jelenlegi Ostermeldi piac teriiletén egy Un. ,,Nagycsarnok
felépitését” foglalja magaban a jelenlegi zoldség-gytimoles és ruhdzati tizletek elbontésaval. A
feléptild Nagycsarnok nagy méretl kozépso, egyterli részén kapna helyet az dstermeldi piac
tovabbra is asztalos jellegli piacként. A Nagycsarnok két oldalaban kiilonboz6 tizlethelyiségek
keriilnek kialakitasra, valamint a tervezett galéridn keriilnek elhelyezésre a Szegedi Vasar és
Piac Uzemeltetd Kft irodahelységei, a postai és a kiilonb6zd egyéb szolgaltatasokkal egyiitt.
A Nagycsarnoktdl északra, az elbontott {izletsorok helyén parkositott parkolé kertiil
kialakitasra, hasonldan a ,,Sing-Sing” és a ,,P” pavilon kozotti teriilethez, amely azonban heti
két alkalommal egy kiséllat-piacnak is helyet adna. A kisallat piac tizemen kivill szintén
parkoldként szolgélhat.

A harmadik iitem a volt vasarteriilet tovabbi rendezését jelenti. A fejlesztési koncepcid
szerint a vasartertlet korat feldli oldalan is 1étesiil két kiscsarnok az ,,U” és a t6bbi pavilon
elbontasaval. Kozvetleniil a kortt mellett egy kisebb park keriil kialakitasra, és az {item
magaban foglalja az in. Mazsahdz mizeumma torténd alakitasat is.

A beruhazas negyedik iiteme a jelenlegi Vasarcsarnok elbontésaval tovabbi parkolohelyek
megépitését jelenti, és tavlati tervként a Nagycsarnok éptiletének meghosszabbitasat, a tertilet
korut feldli oldalan egy asztalos virdgpiac kialakitasat foglalja magéaban.

A koncepcié teljes, tervezd altal kalkulalt koltsége:

1. titem A Sing-Sing és az U 475350 000
pavilon kozotti kiscsarnokok
megépitése
koztes item kdzm és 12 600 000
halézatfejlesztés
2. iitem: nagycsarnok 798 025 000
megépitése
3. iitem Korut feléli 404 160 000
kiscsarnokok +el6park ;
4. iitem Eszaki parkold 297 250 000
parkositassal
kertészet 1-4 litem : 40 000 000
jéarulékos koltségek 132 400 000
MINDOSSZESEN 2 159 785 000

A teljes beruhdzas kalkuldlt 6sszege tehat mintegy 2 millidrd forint, amelybdl a 2006-ra
megvalodsitani kivant elso titem 475.350.000,- Ft-ot tesz ki.

Az els6 litem megvaldsitasat kovetden a tovéabbi litemezésre anyagi fedezetet a varos, illetve a
Szegedi Viésar és Piac Uzemeltetdé Kft palydzati forrdsok igénybevételével kivanja
el6teremteni. A tovabbi fejlesztésekhez igénybe vehetd konkrét palyazati lehetdséget jelenthet
a Regionalis Operativ Program 4&ltal kiirt, a helyi onkorményzatok innovativ telepiilés-
rehabilitaciés akcidinak Osztonzése elnevezésli palyazat, amely olyan leromlott vérosi
teriiletek megujitasat és vonzod varosi kornyezet kialakitasat tdmogatja, mely Osztonzi a
tovabbi maganberuhazasokat.




A most megvalésul6 elsé iitem részletes leirasa

A Sing-Sing és az U pavilon koz6tti (nyugati) kiscsarnokokat mintegy 2300 m2 alapteriileten,
valamint az azokhoz tartozd parkoldokat 2808 m2 alapteriileten a tervek szerint 2006-ban
veheti birtokba a piac vasarlo és kereskedd kozonsége.

A beruhizis tervezé dltal kalkulalt koltségvetését az alabbi tiablizat tartalmazza.

Megvaldsitando feladatok | Alapteriilet |  Egységar Osszkoltség (Ft)
B = 5 Fmy
2 kiscsarnok szerkezet + 2*¥1150=2300 120 000 276 000 000
| szakipar W i~ -
Epiiletgépészet 4 2300 ‘ 14 435 33200000 B
| Koézmd L item g = N | 24450000
| Kozvilagitas + kormyezet ‘ o — 2500 000
Elektromos kozvilagitas + 5652 13 000 000
 kozmi I, A L - i T T
| Parkol6 burkolat + bontds | 3%*1404=4212 = 25000 105300000
~ Bontdsok | | | .20%0000
OSSZESEN 475 350 000

A tervek szerint az [. {item keretében megépitésre kertild 2 kiscsarnok koré 3 parkolo épiil. Ez
a kivitelezési litem jar a legkevesebb bontéssal és koltoztetéssel, igy a legkevesebb tizemelési
zavart okozza.

A kiscsarnokok haromhajés, a kozépsé allén bazilikdlisan kiemelt és megvilagitott
csarnokszerkezetliek. A két oldals6 hajéban az tlizletegységek 6x6 méteres raszterben
helyezkednek el. Ezek felezhetdek, illetve tobb egység is dsszekapcesolhatd. Az tizletekhez -
funkcidjuktdl fiiggben — raktar, 6lt6z6, vizesblokk késziilhet, melyekhez az elektromos és
gépészeti felallasi helyek biztositottak.

A kiscsarnok fodémszerkezete monolit vasbetonbdl késziil, forditott héjalassal, zoldtetds
kialakitassal, mely kivalo klimatikus viszonyokat eredményez. A csarnokokba fémszerkezetd,
tiizihorganyzott, rolés kapuk, fémszerkezetl bels6 és kiilsé ajtok, ablakok keriilnek beépitésre
a kivant hészigetelésnek megfeleléen. A f6 gyalogos iranyban automata toldajtok keriilnek.

Az lizemeltetési és takarékossagi okokat szem el6tt tartva a bevilagitas és a szelloztetés a
foként nappali bevésérlas soran érvényesiild természetes megvilagitasra és szelléztetésre épit.
A beépitetlen és burkolatlan teriiletek igényes és talajszint alatt 6nt6z6tt zoldfeliiletet kapnak.
A kiscsarnokok nagy teherbirasu és kopasallo burkolatot, mig a parkoldk nagy teherbirasra is
alkalmas diszburkolatot kapnak. A parkoldk dusan fasitottak.

Finanszirozas

A beruhédzés els¢ ilitemének kalkulalt forrdsai bizonyos mértékl sajat erébol, a tulajdonos
Szeged Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak hozzdjaruldsabdl, valamint a beruhdzas
céljara felvett kedvezményes hitelbdl allnak.

A beruhazas kalkulalt forrasai é6sszesen:
Forras Osszeg Szazalék
SZ. M. I. V. Onkorményzat 150 000 000 31,5%
hitel 140 000 000 29,5%




Szegedi Vésar és Piac Kft 185 350 000 39%
_ sajat erd
OSSZESEN 475 350 000 100%

A 100%-ban a Szeged Megyei Jogii Viros Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé Szegedi
Véasar és Piac Kft szamara az Onkormdanyzat tulajdonosi hozzajarulasként az eldzetes
egyeztetések alapjan 150 millié forintot bocsdtana rendelkezésre a jegyzett toke
emelésével. A fenti Osszeg rendelkezésre bocsatiasa iitemezve torténik, a beruhazas
megvalésulasiahoz mérten.

Az SZVP Kft kedvezé kamatozasu, 10 éves lejaratu hitelt kivan felvenni az els6 iitem
megvalositasara. A banki hitel lehetdsége mellett lehetséges hitelezd partnerként jelentkezett a
Duna-Tisza Regionalis Fejlesztési Rt. A felvenni kivant hitel nagysdga a bérleti jog
értékesitése fiiggvényében valtozhat.

A sajat er6 a kiscsarnokokban tizlethelyiség bérleti jogot vasarlok befizetéseibdl, valamint az
SZVP Kft mikddésének nyereségébdl éllna. Az 1y épitésli kiscsarnokokba betelepiild
kereskeddk jogot vasarolnanak tizlethelységeikre, ezen kiviil karbantartdsi €s lizemeltetési
dijként éves bérleti dijat fizetnének. Az tlizletek teriiletének egységes mérete 31,5 m2 - ezt
lehet t6bbszorozni, vagy felezni - egy kiscsarnokban 23 db tizlethelyiség taldlhato, vagyis a
teljes értékesithetd alapteriilet 1449 m2 lesz. A bérleti difjak a kiscsarnokok épitési
koltségének fliggvényében hatarozhaték meg, az elézetes kalkulacidk alapjan egy atlagos
nagysagu lizlet bérleti joga megkozelitéleg 4 milli6 Ft lesz. Az uj csarnokokban kialakitand6
tizletek bérl6inek kivalasztasakor célszerl és igazsdgos egy olyan megoldast talalni, amely a
jelenlegi bérloket elényben részesiti, mert egzisztencialis problémak sora mertilhet fel abban
az esetben, ha a mar régota kizardlagosan a Mars téri piacon meglévd tizletének bevételébdl
é16 kisvallalkozot mérol holnapra kiszoritand egy kiviilrél jovo, aki bérleti dijaval kordbban
soha nem jarult hozza a piacfenntartds koltségeihez.

Osszegzésképp elmondhaté, hogy a Mars tér jelenlegi allapota nem méltd sem Szeged
Varosahoz, sem a szegedi polgarokhoz. A tér mara mér egyetlen funkcidjat sem tudja
zokkenémentesen teljesiteni, az oda telepitett 1étesitmények mindegyike a maindl lényegesen
nagyobb mikddési feliiletet igényel, a kaotikus allapotok mindenképp haladéktalan rendezést
indokolnak.

A Mars tér rekonstrukciés munkalatainak beinditdsa hozzajarulna a turisztikailag is vonzd,
nylizsgd, egyedi szinfoltokkal rendelkezd belvarosi kereskedelmi élet kialakulasdhoz, a piaci
kozonség és a helyi lakossdg megelégedéséhez, csokkentené a tér kornyezetszennyezettségét,
¢s els6 1épés lehetne egy eurdpai szinvonald piackdzpont kialakitdsa soran.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a
mellékelt hatarozati javaslat alapjan dontést meghozni sziveskedjen.

2004. augusztus 27.

Dr. Szentgyorgyi Pal
Gazdasagi alpolgarmester




KIVONAT

Szeged Megyei Jogi Varos Kozgytilése 2004. szeptember 10. napjan tartott iilésének
jegyz6konyvébol.

/2004. (IX.10) Kgy. sz.

HATAROZAT

Szeged Megyei Jogu Varos Kozgytilése megtargyalta Dr. Szentgyorgyi Pal “ Mars téri piac
rekonstrukcidja” targyt, 4102-38/2004 iktatoszamu eldterjesztését és a kovetkezd hatarozatot
hozza:

1./ A Kozgyulés egyetért a Mars téri piac rekonstrukcidjara vonatkozd, az elbterjesztésbe
foglalt javaslattal.

2./ A Kozgyiilés a Polgarmesteren keresztiil utasitja a Szegedi Vasér és Piac Uzemelteté Kft
tigyvezetd igazgatdjat, hogy a Mars téri piac most elfogadott rekonstrukcidjara vonatkozd
beruhazast készitse eld, az azzal kapcsolatos egyeztetéseket folytassa le, illetve a beruhazas
elsé litemének finanszirozaséra vonatkozo javaslatot is tartalmazé el6terjesztést készitse el.
Hatarid6:2004 decemberi kozgytlése

Felelds: Pusztai Lajos tigyvezetd

3./ A Kozgytilés 2005 -ben 150 Milli6 Ft-ot bocsat a beruhazas I. titemének megvalositasara a
Szegedi Vasar és Piac Uzemeltetd Kft rendelkezésre, jegyzett toke emelésével. Az Gsszeg
rendelkezésre bocsartasa litemezve torténik, a beruhdzds megvaldsuldsdhoz mérten. A
Kozgytlés utasitja a Kozgazdasagi Irodat, hogy a fenti Osszeget a 2005-6s koltségvetés
terhére iranyozza elé.

Hatérid6: 2005. évi koltségvetés tervezése

Felel6s: Kozgazdasagi Iroda

4./ A Kozgytlés a Mars téri rekonstrukeid emeletes piaccsarnokot- ,,B” véltozatot -tamogatd
308/2001.(V.3) Kgy.sz. hatdrozatat,és a 821/2001.(X1.9.) Kgy.sz. hatdrozatat hatalyon kiviil
helyezi.

Errél a tisztségviseloket, a Jegyzdt, a Jegyzéi Irodat, a Kozgazdasidgi Irodat, a

Viérosiizemeltetési Irodat, és a Szegedi Véasar és Piac Uzemelteté Kft-t jegyzOkonyvi
kivonaton értesiti.

km.f

Dr. Botka Laszlo Dr. Moézes Ervin
polgarmester jegyzo




